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POR J. TRONCOSO OSTORNOL

En Avenida Las Condes, ala altura
del 11.956, la Municipalidad de Vitacura
concret6 una expropiacion para el
ensanche de la mencionada arteria.
Pero, en 2020, laInmobiliaria Emarco . Ay ,
inici6 un litigio legal, solicitando un , O i —

Predio de Inmobiliaria
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instancia, laempresa llevo la disputa
hasta la Corte Suprema.

poniente, con un frente de 111,58
metros y una superficie conjunta
de 509,11 m2.

Todo partié en 2019, cuando el
municipio decretd la expropiacion de
una franja de 615,97 metros cuadrados
(m?2) en la zona, a las puertas del
desaparecido Club de Campo Vita-
cura y donde se estan desarrollando
una serie de proyectos de edificios
habitacionales.

La comision de peritos fijé un pago
de UF 70,91 por metro cuadrado,
equivalente a $ 1.225 millones por el
terreno a la fecha de la enajenacion.

Lainmobiliaria(cuyo predioafectado
por la expropiacion supera los 36 mil
m?)reclamoante lajusticiae impugné
el monto provisional de indemnizacién
fijada por los peritos, solicitando que
no fuera inferior a UF 123,25 por cada
metro cuadrado 6 UF 75.917,46 porel
total de la expropiacién, equivalentes
a la fecha de su demanda a § 2.188
millones ($ 2.915 millones actuales).

Entre sus argumentos para exigir
una mayor indemnizacion, laempresa
recordo que el terreno se emplazaen
la comuna de Vitacura (“en que el
metro cuadrado construido esel mas
caro de la Regién Metropolitana”,
dijo) y que ahi -segun el privado- se
permite levantar edificios de nueve
pisos de altura (31,5 metros).

Ademds, destaco que enlos predios
colindantes con el inmueble expro-
piado se estan ejecutando, ya desde
antes de la expropiacidn, importantes
desarrollos inmaobiliarios por parte de
lasempresas Moller & Pérez-Cotapos,
laInmobiliariay Constructora MPCy
FFV, con departamentos con precios
“enverde” superiores alas UF 26 mil.

La empresa enfatizd que estos
antecedentes no se consideraron ni
se analizaron por la comisién para

M Emarco exige indemnizacion de casi el doble
de lo decretado por una comision de peritos

definida por la alcaldia

de Vitacura, que

rechaza peticion del privado. La Corte Suprema

zanjara la discrepancia.

efectos de determinar el precio del
inmueble expropiado.

La postura de Vitacura

El municipio, por el contrario, sos-
tuve que el terreno expropiado esta
afectado enun 100%a utilidad pablica,
es decir, que puede ser utilizado solo
como area de vialidad urbana, que-
dando restringida la posibilidad del
desarrollode edificaciones o proyectos
de inversiones inmobiliarias que
pudieran dotarlo de rentabilidad en
un futuro.

“Esineludible concluir que el valor
de parte de los terrenos con estas
caracteristicas es distinto de aquella
parte de los mismos en los que si
puede construir, siendo el valor del
primero muy inferior ya que, preci-
samente, la afeccion mencionada es
una obligacion para el desarrollo de
todo proyecto inmobiliario en 617,
sostuvo el municipio, el cual afiadio
que la ejecucion de las obras y cesion
de dicha franja de terreno trae como
consecuencia “una compensacion de
la pérdida del terreno afecto de utilidad
pliblica en el aumento del valor de la
parte del terreno no expropiado que,
como consecuencia de lo anterior,

aumenta su valorizacién”.

Por esto, el municipio present6 una
contrademanda, solicitando que se
rebaje laindemnizacién a unvalor no
superior a UF 8 por metro cuadrado.

Primera instancia

A mediados de 2023, el 26° Juzgado
Civilde Santiago rechazo la reclama-
cion judicial del monto de indemni-
zacion provisional presentada por
Emarcoy también lacontrademanda
del municipio.

“Dada su declaratoria de utilidad
publica, ha de concluirse que el monto
provisional fijado por la comisién de
peritos satisface la exigencia tanto
constitucional como legal de resarcir
el danio patrimonial efectivamente
causado por el acto expropiatorio,
conclusion que conduce al rechazo
de lareclamacién”, dijo el tribunal.

La empresa apeld a la Corte de
Apelacionesde Santiago, pero -afines
del afio pasado- el tribunal de alzada
confirmé el fallo de primera instancia.

Ala Suprema

Tras esto, el pasado 13 de enero, la
firma Emarco presentd un recurso
ante la Corte Suprema para intentar
revertir los dos primeros fallos.

“La sentencia de primera ins-
tancia, confirmada por la sentencia
impugnada, yerra al no considerar
1a rentabilidad potencial que pueda
generarel bien expropiado, por cuanto
explicitamente dicha rentabilidad
potencial debe estar consideradaen el
valor comercial del terrenoexpropiado,
pues es parte del dafo patrimonial
efectivamente causado con motivode
laexpropiacion”, sostuvolaempresa.



