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CONTRAPORTADA

Este afio, el multifamily cerraria con una oferta de 44.500 departamentos, segtin Colliers

Renta residencial se duplica en cuatro afios en
la RM: mercado llegard a 181 edificios en 2025

MARCO GUTIERREZ V..

Dificultades de las personas
paraacceder a una vivienda pro-
pia por tasas mds altas que en
afos previos, trabas crediticias y
la debilidad de la economfa, jun-
to a cambios de tendencias que
apuntan hacia la preferencia por
alquilar. Esos son los principales
factores que explican que esté
creciendo aceleradamente en la
Regién Metropolitana el merca-
do de renta residencial o multifa-
mily, es decir, edificios destina-
dos integramente al arriendo en
manos de un controlador.

Durante 2025 ingresarfan al
mercado capitalino al menos 18
nuevos edificios, con lo que el
sector acumularfa 181 torres y un
total de al menos 44.500 unida-
des o departamentos, sefiala un
informe de la consultora Colliers.

Esas cantidades de edificios y
departamentos superarian en
11% y 14%, respectivamente, a
las registradas al cierre de 2024,
cuando se agregaron 26 nuevas
torres al mercado y 6.410 unida-
desresidenciales. A la vez, las ci-
fras previstas para el cierre de
este aio mds que duplicarfan los
datos observados cuatro afios
antes, en 2021 (ver infograffa).

Trabas crediticias
y tendencia

“El déficit habitacional actual,
una baja mds pausada en las ta-
sas de interés, las dificultades
para la obtencién de financia-

e

En 2024 se afiadieron 26 nuevas torres al sector y a este ejercicio se sumarfan otros 18 recintos.
Ello, en medio de las dificultades de las personas para acceder a una vivienda propia por trabas crediticias,
mayores tasas que hace un tiempo y la debilidad econémica.

“ARRIENDO DE
DEPARTAMENTOS

La superficie promedio de los departamentos en multifamily, consideran-
do todas las tipologias, se sitta en 41,7 metros cuadrados (tiles.

miento hipotecario, tanto por la
disminucién de los sueldos no-
minales producto de la inflacién
como por las nuevas regulacio-
nes a la banca relacionadas a las
condiciones de liquidez mini-
mas; y la baja histdrica en la
aprobacién de nuevos permisos
de edificacién, apuntan necesa-
riamente a que el modelo de ren-
ta residencial se imponga al de
compra, al menos por un tiempo
hasta que las condiciones econd-
micas permitan un ajuste de esta
tendencia”, comenté Augusto

Merino, gerente del drea Multi-
family de Colliers.

Como otro factor del creci-
miento de este mercado, Merino
agregé “que también identifica-
mos un cambio en el comporta-
miento de los consumidores,
que poco a poco estdn comen-
zando a elegir el arriendo por so-
bre la compra, debido a la flexi-
bilidad que este modelo les en-
trega respecto de poder escoger
dénde y cémo vivir, prefiriendo
también las comodidades y ser-
vicios que prestan los edificios
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Evolucién del sector multifamily

Cifras al cierre de cada afio

Nimero de
departamentos

2473
165 2472 g I

2015 2016 2017 2018 2019

Edficos@) @ @3 (36) (48
totales

32,571
27.323
19.653
13. 053I

44.500
38.981

Proyeccion

2020 2021 2022 2023 2024 2025

60 | 840 12(‘13016‘81

Fuente Colliers

multifamily por sobre el formato
de arriendo tradicional”.

Ocupacion alta
y precios

La consultora senala que la
ocupacién promedio de los edi-
ficios multifamily en régimen
—que llevan un tiempo funcio-
nando desde que salieron al
mercado— se encuentra en 92%,
pese a que la oferta se duplicé
desde 2021. “Este dato refleja
que la demanda por este tipo de
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proyectos es relevante y que
existe mucho espacio para que
esta industria, que actualmente
representa no mds de 5% del to-
tal de la oferta residencial se siga
desarrollando de manera soste-
nida en el tiempo”.

La comuna de Santiago encabe-
za la participacién en esta indus-
tria con el 29,6% de la oferta en nui-
mero de departamentos. Le siguen
Estacién Central (12,4%), La Flori-
da (9,4%), Independencia (9,1%),
San Miguel (8,3%) y Nufioa y La
Cisterna, ambas con 7,4%.

Aunque Santiago Centro re-
gistr el ingreso de cuatro torres
en el dltimo trimestre de 2024,
logré una leve recuperacién en
suocupacién general, llegando a
una cifra general de 90%, que
sube a 94% considerando solo
los recintos mds antiguos. Esas
positivas cifras se dan pese a los
problemas de inseguridad e inci-
vilidades que ha registrado en
los tltimos afios esa zona.

Augusto Merino explicé que
“lacomuna de Santiago sigue te-
niendo excelentes estandares de
conectividad, infraestructura y
servicios. Por otra parte, los pro-
blemas de seguridad que enfren-
ta han ido disminuyendo paula-
tinamente, tanto por el cambio
de administracién como por la
puesta en marcha de politicas
puiblicas que apuntan a resolver
estos temas”.

Durante el cuarto trimestre de
2024 se registré un alza de 1,1%
anual en el precio promedio de
arriendo, llegando a 0,265 UF por
metro cuadrado. “Si se contrapo-
ne el paulatino control de la infla-
cién y un stock acotado de depar-
tamentos a una demanda por vi-
viendas en aumento, necesaria-
mente el precio promedio de los
arriendos se deberfa corregir al al-
za”, estim6 Merino.



