
Dificultades de las personas
para acceder a una vivienda pro-
pia por tasas más altas que en
años previos, trabas crediticias y
la debilidad de la economía, jun-
to a cambios de tendencias que
apuntan hacia la preferencia por
alquilar. Esos son los principales
factores que explican que esté
creciendo aceleradamente en la
Región Metropolitana el merca-
do de renta residencial o multifa-
mily, es decir, edificios destina-
dos íntegramente al arriendo en
manos de un controlador.

Durante 2025 ingresarían al
mercado capitalino al menos 18
nuevos edificios, con lo que el
sector acumularía 181 torres y un
total de al menos 44.500 unida-
des o departamentos, señala un
informe de la consultora Colliers.

Esas cantidades de edificios y
departamentos superarían en
11% y 14%, respectivamente, a
las registradas al cierre de 2024,
cuando se agregaron 26 nuevas
torres al mercado y 6.410 unida-
des residenciales. A la vez, las ci-
fras previstas para el cierre de
este año más que duplicarían los
datos observados cuatro años
antes, en 2021 (ver infografía).

Trabas crediticias 
y tendencia

“El déficit habitacional actual,
una baja más pausada en las ta-
sas de interés, las dificultades
para la obtención de financia-

miento hipotecario, tanto por la
disminución de los sueldos no-
minales producto de la inflación
como por las nuevas regulacio-
nes a la banca relacionadas a las
condiciones de liquidez míni-
mas; y la baja histórica en la
aprobación de nuevos permisos
de edificación, apuntan necesa-
riamente a que el modelo de ren-
ta residencial se imponga al de
compra, al menos por un tiempo
hasta que las condiciones econó-
micas permitan un ajuste de esta
tendencia”, comentó Augusto

Merino, gerente del área Multi-
family de Colliers.

Como otro factor del creci-
miento de este mercado, Merino
agregó “que también identifica-
mos un cambio en el comporta-
miento de los consumidores,
que poco a poco están comen-
zando a elegir el arriendo por so-
bre la compra, debido a la flexi-
bilidad que este modelo les en-
trega respecto de poder escoger
dónde y cómo vivir, prefiriendo
también las comodidades y ser-
vicios que prestan los edificios

multifamily por sobre el formato
de arriendo tradicional”.

Ocupación alta 
y precios

La consultora señala que la
ocupación promedio de los edi-
ficios multifamily en régimen
—que llevan un tiempo funcio-
nando desde que salieron al
mercado— se encuentra en 92%,
pese a que la oferta se duplicó
desde 2021. “Este dato refleja
que la demanda por este tipo de

proyectos es relevante y que
existe mucho espacio para que
esta industria, que actualmente
representa no más de 5% del to-
tal de la oferta residencial se siga
desarrollando de manera soste-
nida en el tiempo”.

La comuna de Santiago encabe-
za la participación en esta indus-
tria con el 29,6% de la oferta en nú-
mero de departamentos. Le siguen
Estación Central (12,4%), La Flori-
da (9,4%), Independencia (9,1%),
San Miguel (8,3%) y Ñuñoa y La
Cisterna, ambas con 7,4%.

Aunque Santiago Centro re-
gistró el ingreso de cuatro torres
en el último trimestre de 2024,
logró una leve recuperación en
su ocupación general, llegando a
una cifra general de 90%, que
sube a 94% considerando solo
los recintos más antiguos. Esas
positivas cifras se dan pese a los
problemas de inseguridad e inci-
vilidades que ha registrado en
los últimos años esa zona.

Augusto Merino explicó que
“la comuna de Santiago sigue te-
niendo excelentes estándares de
conectividad, infraestructura y
servicios. Por otra parte, los pro-
blemas de seguridad que enfren-
ta han ido disminuyendo paula-
tinamente, tanto por el cambio
de administración como por la
puesta en marcha de políticas
públicas que apuntan a resolver
estos temas”.

Durante el cuarto trimestre de
2024 se registró un alza de 1,1%
anual en el precio promedio de
arriendo, llegando a 0,265 UF por
metro cuadrado. “Si se contrapo-
ne el paulatino control de la infla-
ción y un stock acotado de depar-
tamentos a una demanda por vi-
viendas en aumento, necesaria-
mente el precio promedio de los
arriendos se debería corregir al al-
za”, estimó Merino.

Este año, el multifamily cerraría con una oferta de 44.500 departamentos, según Colliers

Renta residencial se duplica en cuatro años en
la RM: mercado llegará a 181 edificios en 2025

MARCO GUTIÉRREZ V.

En 2024 se añadieron 26 nuevas torres al sector y a este ejercicio se sumarían otros 18 recintos. 
Ello, en medio de las dificultades de las personas para acceder a una vivienda propia por trabas crediticias,
mayores tasas que hace un tiempo y la debilidad económica.

La superficie promedio de los departamentos en multifamily, consideran-
do todas las tipologías, se sitúa en 41,7 metros cuadrados útiles.
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La Bolsa de Santiago comenzó
el 2025 con fuerza: su principal
selectivo rompió el viernes su
noveno récord histórico y se ha
disparado en más de 5% en lo
que va del año, superando los
rendimientos de los principales
índices de Wall Street. Un ele-
mento en particular estaría sien-
do el principal catalizador: “Lo
que más ha ayudado al IPSA es
el aspecto político”, dice Hugo
Rubio, gerente general en BTG
Pactual Chile Corredores de Bol-
sa. El giro político hacia la cen-
troderecha que están augurando
las encuestas para las elecciones
presidenciales y del Congreso de
este año explicaría parte rele-
vante del optimismo. 

Y esto se conjuga con otros
impulsores. “Lo que ha estado
impulsando al IPSA son los mer-
cados globales, que han tenido
una muy buena partida en el
año, las expectativas de resulta-
dos de elecciones y, finalmente,
el potencial de la reforma previ-
sional de aumentar el ahorro”,

agrega Germán Guerrero, socio
en MBI Corredores de Bolsa. 

La política, tanto local como ex-
terna, ha permitido al IPSA dispa-
rarse sobre los 7.000 puntos y su-
mar varios máximos históricos.
Esto, con las apuestas apuntando
a un giro hacia la centroderecha
en las elecciones de este año y una
reforma de pensiones que anima
al mercado local. En el exterior, un
inicio del gobierno de Donald
Trump sin anuncios drásticos a
nivel de aranceles ha ayudado al
apetito por riesgo. El viernes el IP-

SA avanzó 0,24%, hasta los 7.068
puntos al cierre.

Parte del impulso, a juicio de
Ariel Nachari, estratega jefe de
Inversiones de SURA Inves-
tments, respondería a que el IP-
SA “quedó bastante rezagado”
del resto de mercados bursátiles
en 2024, “sobre todo cuando lo
medimos en dólares”. Por eso,
estas semanas de 2025 han sido
una puesta al día del índice que,
agrega Nachari, ha ido en línea
con la recuperación de los prin-
cipales índices latinoamericanos

riedad de encuestas: Evelyn Mat-
thei (UDI) ha dominado el cami-
no hacia la Presidencia.

A esto se suma otro elemento:
el acuerdo entre la oposición y el
Gobierno que daría paso a una
reforma de pensiones que le
gusta al mercado. “El buen de-
sempeño del IPSA ha estado im-
pulsado por una mejora en las
expectativas de flujos ante el
avance de la reforma de pensio-
nes”, plantea Nicolás Libuy,
subgerente de renta variable en
Inversiones Security. 

(el Bovespa de Brasil ha subido
casi 2% en lo que va del año). 

Entre los elementos que ha-
brían permitido esta “puesta al
día”, están las proyecciones de
un cambio de sector político en
las elecciones de este año. Las
elecciones regionales de 2024,
que marcaron un giro a la centro-
derecha —y que históricamente
han sido predictores de las presi-
denciales— dieron señales en ese
sentido. Y a eso se ha sumado la
prevalencia de una personalidad
de ese sector político en una va-

Se ha disparado en más de 5% en lo que va del año:

El “revival” del IPSA y lo que falta
para que llegue a 7.500 puntos

El selectivo ha tenido buen inicio de año que le ha permitido
romper varios récords históricos. Para que alcance nuevas
alturas, se tienen que conjugar elementos locales y externos.

EL MERCURIO INVERSIONES

El viernes el
IPSA avanzó
0,24%, hasta
los 7.068 pts.
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www.elmercurio.com/inversiones
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