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Aplicar un impuestodel 100% para extran-
jeros no residentes de la UE que compren
inmuebles. Esta es una de las medidas
choque del plan que tiene Espafia para de-
tener el alzade los precios de vivienda, que
es, hoy por hoy, el problema percibido
como mads grave entre los espanoles, que
cada vez tienen mds dificultades para en
contrar dénde vivir.

El anuncio fue hecho por el presidente
del gobierno, Pedro Sanchez, en miras a
asegurar la asequibilidad de la vivienda.
El objetivo general es proporcionar “mds
vivienda, mejor regulacion y mayores ayu-
das”, indicé el socialista. “Occidente se en-
frenta a un desafio decisivo: no convertir-
se en unasociedad dividida en dos clases,
la delos propietarios ricos y los inquilinos
pobres™, afirmo.

La propuesta tiene como objetivo prio-
rizar el acceso a la vivienda a los residen-
tes, en un momento en el que el pais tie-
ne undéficit en el parque inmobiliario de
unas 600.000 casas, segun el Banco de Es-
pana.

Sobre todo en las grandes ciudades espa-
fiolas, como Madrid y Barcelona, encon
trar un lugar donde vivir es todo un pro-
blema para la clase media espafola y los
menores de 40 afos. Una de las principa-
les causas de esta crisis es la proliferacion
de fondos de inversion y Airbnbs, que su-
ben los precios de los departamentos y ca-
sas en el pais.

Espana se ha vuelto en los ultimos afos
el pais mas visitado por turistas en el mun-
do y, por eso mismo, gran parte de las
propiedades ha pasado a albergar “pisos
turisticos”, transformédndose en Airbnb.
Con su plan de aumentar al 100% los im-
puestos en viviendas adquiridas por per-
sonas que no sean ciudadanos de la Unidn
Europea, Sinchez pretende desincentivar
la compra de propiedades.

“Lo que muestra la evidencia cientifica
analizada en otros paises es que los con
troles de precios funcionan cuando van
acompanados de medidas estructurales
que se aplican de manera coordinada y
sostenida en el tiempo”, explico.

Normalmente, los compradores que no
residen en paises del bloque son personas
que utilizan las propiedades como inver-
sion, o como lugares de vacaciones. En
2023, extranjeros no residentes en la UE
que ven a Espafia como una oportunidad
de negocio adquirieron 27.000 propieda-
des, en su mayoria destinadas a inversio-
nes o como residencias vacacionales.

Sara Conroy, agente inmobiliaria ingle-
sa que trabaja en el mercado de lujo en
Marbella, asegura: “Esto seria enorme.
Necesitan hacer algo, porque la gente que
vive aqui realmente no puede arrendar
nada porque es muy caro. Hablando per
sonalmente, alrededor del 80% de las per-
sonas a las que vendo estin adquiriendo
segundas residencias”. Sin dar cifras, la
agente asegur¢ que muchos de los compra-
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El pais europeo, en el que los jovenes cada vez

tienen mas problemas para encontrar donde vivir, podria
imponer un 100% de impuesto a las propiedades adquiridas
por personas que no sean ciudadanas de la Union Europea.

Esto, para evitar que se especule con los precios.

P Pedro Sanchez, presidente del gobierno espafiol.

dores de su agencia son britdnicos, o ori-
ginarios de Arabia Saudita o Dubdi.

Sin embargo, el diario El Pais destaca
que si bien el gobierno plantea un recar-
go fiscal de hasta el 100% para los no resi-
dentes, los analistas prevén un efecto limi-
tado dado el escaso porcentaje que repre-
sentan sobre el parque total. Asimismo,
recalca que los extranjeros extracomuni-
tarios compran casas el doble de caras
que los espafioles.

Aligual que muchos paises ricos, la ase
quibilidad a la vivienda se estd volviendo
un problema en Espana, donde el precio
de los arriendos ha subido a un ritmo par-
ticularmente agudo, yenel que losingre-
sos de los ciudadanos no le han seguido el
ritmo. Sobre todo en la ciudad y en las
areas costeras del pais, los precios son
restrictivos para gran parte de la clase me-
dia local.

Frente a arriendos mensuales, muchos
propietarios privilegian los arriendos a
corto plazo, o sea, estadias cortas turisti-
cas. Esto se suma al fuerte aumento del tu-
rismo en Espafia, que es hoy el pals mds
visitado del mundo, con 88,5 millonesde
personas habiendo entrado al pais en 2024,

El ano pasado, manifestantes de distin
tas localidades como Barcelona, Madridy
las Islas Canarias protestaron en contra del
turismo, y algunas ciudades ya empiezan
aresponder. Por ejemplo, el Ayuntamien-
to de Barcelona se comprometio a elimi-
nar 10 mil pisos turisticos en los proximos
anos.

El impuesto no es la unica medida pre-
sentada en el plan de Pedro Sdnchez. Se es-
pera que el gobierno ceda 2 millones de
metros cuadrados para construir “milesy
miles y miles de viviendas protegidas en
régimen de alquiler asequible”, en miras
a garantizar el acceso a vivienda publica
a los ciudadanos.

En términos de vivienda social, Espana
estd al debe en comparacién con otros
paises europeos: en el anuncio del plande
vivienda, Pedro Sanchez indict que “Fran
cia tiene un 14% y los Paises Bajos un 34%.
Estamos muy por detrds de otros Estados
miembros”.

Asimismo, Sanchez ofrecié en su plan
unaexencion fiscal a los propietarios que
acepten arrendar sus propiedades segtin el
indice de referencia de alquiler estableci-
do por las autoridades. Entre otras medi-
das, para evitar elaumento de los precios,
Espafia habia anunciado en 2024 el finde
la “visa dorada™ que permitia a personas
adineradas provenientes de fuera de la
Union Europea el obtener permisos de
residencia invirtiendo en bienes raices.

El afio pasado, Espafia anuncio que eli
minaria su llamado programa de “visa
dorada”, que permite que las personas
adineradas de fuera de la Union Europea
obtengan permisos de residencia al in
vertir mds de medio millén de euros en
bienes raices. Segun el portal inmobilia
rio Idealista, el ano pasado todos losarrien-
dos subieron un 11% sus precios. @



