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Puerto Varas es una de las
comunas mas caras del pais

La oferta en estas regiones se mantiene estable, en niveles similares a afios anteriores, impulsada por el
atractivo turistico y la demanda constante de segundas viviendas e inversiones.

ANGELICA BARADOS
na fuerte orientacién
U hacia proyectos de de-
partamentos, especial-
mente en zonas urbanas y
turisticas, exhibe la oferta
inmobiliaria de las regiones
de La Araucania, Los Rios y
Los Lagos, consoliddndose
como destinos altamente
atractivos para quienes bus-
can establecerse, adquirir
una segunda vivienda o in-
vertir. “Se mantiene en los
niveles similares a afios an-
teriores”, precisa Sergio No-
voa, gerente general de BMI
Servicios Inmobiliarios
En la Regién de Los La-
gos, Puerto Montt lidera en
oferta con 40 proyectos de
departamentos y 17 de casas,
lo que evidencia un fuerte
desarrollo urbano y una cre-
ciente demanda por vivien-
das familiares. “Puerto Va-
ras, en contraste, cuenta con
11 proyectos de departamen-
tos y cuatro de casas, lo que
podria indicar una mayor
exclusividad, sobre todo
considerando lo elevado de
sus precios. Osorno, por su
parte, tiene 17 proyectos de

departamentos y nueve de
casas”, agrega.

En el caso de la Regién de
Los Rios, Valdivia ofrece 20
proyectos de departamentos
y solo dos de casas, que se
explicarfa por una demanda
orientada a un polo univer-
sitario y el interés de inver-
sionistas, mientras que en la
Regién de La Araucanifa, Pu-
cén posee cinco proyectos
de casas y 18 proyectos de
departamentos y Villarrica
cinco proyectos de casas y 17
proyectos de departamen-
tos, reflejando una dindmica
similar a lo ocurrido en la
Regién de Los Lagos. “Te-
muco como capital regional
y una de las principales re-
giones del pafs tiene una
tendencia familiar, con 57
proyectos de departamentos
y 26 de casas”, especifica el
ejecutivo.

VALOR DEL SUELO

El creciente valor del sue-
lo, especialmente en las ca-
pitales regionales, ha gene-
rado un aumento en los pre-
cios de las propiedades. “A
medida que el precio del
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y cuatro de casas.

suelo continda en alza, los
costos asociados a la cons-
truccién también se incre-
mentan, lo que ha llevado a
una mayor densificacién en
estas zonas. Como resulta-
do, cada vez hay menos pro-
yectos de casas y mds de de-
partamentos”, explica No-
voa.

En la Regién de Los La-
gos, las ciudades muestran
una marcada diferencia en
términos de valor y superfi-

Puerto Varas tiene en oferta solo 11 proyectos de departamentos

cie de los departamentos.
Por ejemplo, Osorno, una
comuna con una UF/m?2 de
casi 65, no ha parado de su-
bir desde antes de la pande-
mia, aunque muy gradual-
mente. Luego estd el caso de
Puerto Montt que al aumen-
tar los proyectos disminuyé
un poco el valor UF/m? lle-
gando a los 59,03 y, final-
mente, Puerto Varas con un
valor sobre las 100 UF/m?2
convirtiéndolo en una de las

comunas mds caras del pafs.
“En los tres casos, la superfi-
cie ha disminuido como esla
tendencia nacional”, asegu-
ra Novoa.

En la Regién de Los Rios,
Valdivia se posiciona con un
valor muy altollegando a las
87 UF/m?, pero con una su-
perficie promedio bastante
baja, de solo 44 m?, detalle li-
gado a su tipologfa predo-
minante. “Es necesario des-
tacar que la mayor parte de
los departamentos actual-
mente en venta se concen-
tran en el borde del rfo, po-
tenciando su valor a causa
de las vistas”, dice.

Por dltimo, en la Regién
de La Araucania estd el caso
de Temuco que para ser una
capital regional tiene un
promedio de 63 UF/m?, al
contrario de lo esperado, Vi-
llarrica que tiene un prome-
dio de 60 UF/m? y Pucén
con un promedio que llega
hasta casilas 82 UF/m?, pero
con una superficie prome-
dio de 70 m? —muy supe-
rior a la superficie de Valdi-
via—; las tres comunas han
aumentado su valor en los
dltimos tres afios.




