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La apertura del MUT,
que tiene conexion
directa con la estacion
del Metro con mayor
circulacioén de personas
de la ciudad, consolid6
la zona como un
atractivo.

EI MUT terminé de
consolidar la zona.
Antes, el mall Costanera
Center atrajo a peatones
de todos los barrios de
Santiago.

FRANCISCA ORELLANA
I a esquina comercial de Apoquindo

con Tobalaba, en Las Condes, des-

plazo a la tradicional interseccién de
Ahumada con Huérfanos, en Santiago
Centro, como la més cara para arrendar
una oficina o local comercial en la Regién
Metropolitana.

El estudio, elaborado por la consultora
Colliers, arroj6 por primera vez un cam-
bio a las mediciones de los (ltimos ocho
anos, al situar esta esquina, justo donde
se levant6 el Mercado Urbano Tobalaba,
en 1,4 UF por metro cuadrado ($53.762).

¢Qué fue lo que pasé? Reinaldo Gleis-
ner, vicepresidente de Colliers, explica
que luego de la pandemia y el estallido
social, las empresas y el comercio se
trasladaron hacia la zona oriente, en
busca de mayor seguridad y mejores
precios.

“Uno de los factores muy importantes
es el cambio del comercio, las grandes
tiendas que eran muy relevantes por
Ahumada y Huérfanos han dejado el
modelo de los grandes espacios de tien-
da y han pasado a uno de dimensiones
menores. Y al perder esa importancia,
el sector deja de tener la relevancia en
cuanto a posibilidades de flujo publico o
de concretar comercio”, explica.

Aunque en el barrio esta el Costanera
Center, lo que dio la consolidacién final
fue la apertura en 2023 del MUT, que tie-
ne més de 160 tiendas abiertas, y partié
con una proyeccién de 270.000 visitantes
al dia y capacidad para 35.000 autos. Se
estima que 150.000 personas pasan a
través del edificio hacia la estacién del
metro Tobalaba, con la que tiene cone-
xién directa.

“Su funcionamiento ha sido un even-
to muy extraordinario porque difiere de
los otros malls en su concepto. Pueden
establecerse empresas pequefias o in-
cluso emprendimientos unipersonales de
la mas variada especie y que ha tenido
un extraordinario éxito. No alberga a
cadenas tradicionales ni grandes tien-
das. Ademaés, da la posibilidad de tener
mucha clientela que pasa por fuera, eso
lo hace atractivo para vendedores o em-
presas pequefias”, plantea.

Ese mismo flujo beneficia a zonas
cercanas como los ubicados hacia Pro-
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MARIOLA GUERRERO

En Apoquindo con Tobalaba, en Las Condes, el metro cuadrado cuesta 1,4 UF

Cuanto cuesta arrendar una
oficina en la nueva esquina

videncia, en la calle Luis Thayer Ojeda, o
hacia mas el norte como el barrio El Golf.

En cuanto a precios de arriendo, Gleis-
ner explica que estar situados en el mis-
mo MUT se registra el canon de arriendo
de 1,4 UF/m2 ($53.762).

Para arrendar en el entorno cerca-
no, Belén Epul, Sales Manager Real Es-
tate de Yapo.cl, explica que la oferta de
oficinas es amplia por lo que se adapta
tanto para emprendimientos como para
grandes empresas.

“Los precios de arriendo en esta
esquina van desde UF 11 ($422.419)
mensuales para oficinas de 35 metros
cuadrados, con gastos comunes de
$135.000, hasta 150 UF (($5.760.264)
para espacios de 250 metros cuadra-
dos, con gastos comunes de $590.000”,
sefiala.

Un lugar de 70 metros cuadrados con
dos espacios delimitados y dos hafios
ronda las 22 UF, mientras que uno de 107
metros cuadrados, con cuatro espacios y
tres bafios se encuentra por $1.460.000,
segln datos de la plataforma

“Se ha consolidado como una de las
ubicaciones comerciales més codiciadas
de la Region Metropolitana. Las oficinas
mas solicitadas son aquellas entre 70

y 150 metros cuadrados, con al menos
dos bafios, para equipos medianos. Pero
también hay interés creciente por ofici-
nas més pequeiias, ideales para startups
y profesionales independientes que bus-
can flexibilidad sin sacrificar ubicacién.
Hoy es uno de los epicentros comerciales
més competitivos y deseados en la capi-
tal”, sefiala.

Gleisner acota que la mayor concen-
tracién de oficinas se da el area del ba-
rrio El Golf.

“Es donde hay mds espacios de muy
buen nivel o de alto nivel en Santiago.
Los precios de las més destacadas estéan
entre 0,6 y 0,65 UF el metro cuadrado,
mientras que el promedio va entre 0,5 y
0,55 UF el metro cuadrado. Las oficinas
més antiguas tienen naturalmente un
canon inferior”, sefiala.

Partio hace 20 aiios

Si bien el estallido y la pandemia con-
tribuyeron a la migracion del mundo de
los negocios hacia la zona oriente de
Santiago, el urbanista y director de la
Escuela de Arquitectura de la Univer-
sidad Catélica, Luis Eduardo Bresciani,
explica que es un fenémeno que se esta
produciendo hace unos 20 afios y que lo

comercial mas cara de Santiago

que se ve ahora es una consolidacién de
ese proceso.

““La actividad financiera y de negocios
desde fines de la década de los 90 que
se empez6 a mover fuerte desde el cen-
tro de Santiago hasta Tobalaba, El Golf,
Nueva Las Condes, Sanhattan y ya se
ha consolidado el nicleo que se conoce
como el distrito de negocios de la ciudad
hacia la estacién de metro con mayor flu-
jo de personas de Santiago (Tobalaba)”,
explica.

Aquello ha tenido impacto en la conec-
tividad, el transporte y la mayor concen-
tracién de oficinas.

“El centro de Santiago se ha conver-
tido en el centro histérico o del Estado.
Pero Santiago se va a seguir valorizan-
do como un centro extendido gracias al
metro, desde la Moneda hasta el Golf”,
observa.

Segln Bresciani , estamos ante un
fenémeno natural de las ciudades, las
cuales toman entre 20 y 25 afios en con-
solidar sus nuevos epicentros.

“Ahora hay muchos centros emergen-
tes como Ciudad Empresarial, Plaza Ega-
fia, el paradero 14 de Vicufia Mackenna,
0 Manquehue con Apoquindo en la zona
oriente”, enumera.



