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Portal Inmobiliario analizo las unidades seminuevas y nuevas y determind que el precio del metro cuadrado sigue al alza

Compare: cuanto se han achicado los
departamentos en 14 comunas del
Gran Santiago

Comparacion de superficies construidas de departamentos
seminuevos* y nuevos en el Gran Santiago

En Las Condes la
superficie se redujo

en 52%. Las unidades
nuevas promedian los
126,2 metros cuadrados,
mientras que las usadas,
185,3 m2.

BaNnYELIZ MuRoz

dades Portal Inmobiliario revelé que a

superficie promedio de los departamen-
tos nuevos se desplomé respecto de los que
se construyeron en los Gltimos cinco afios.
En un anélisis a la oferta de venta en 15
comunas del Gran Santiago, detect6 que las
unidades sin uso son méas pequefas e in-
cluso més caras que las llamadas seminue-
vas, es decir, con una antigiiedad maxima
de cinco afios.

En Las Condes, por ejemplo, el metraje
cae 52% al comparar ambas ofertas. Hoy
las unidades nuevas promedian los 126,2
metros cuadrados, mientras que las usadas
alcanzan los 185,3 metros cuadrados.

Otro caso donde el cambio es brusco es
el de Lo Barnechea, con una reduccién del
42% en su superficie. Los departamentos
nuevos promedian 124,5 metros cuadrados.
En tanto, los que tienen hasta cinco afios
de uso registran un area de 208 metros
cuadrados.

Solo San Miguel no disminuyé sus metra-
jes, con 53,5 metros cuadrados para unida-
des antiguas y 54,8 para las sin estrenar.

El estudio dio cuenta también de que bue-
na parte de lo que se ofrece hoy correspon-
de a unidades nuevas. Es mas, en las co-
munas analizadas hay 235.857 propiedades
en edificios a la espera de un comprador,
mientras que los que tienen un poco de uso
registran una oferta de 13.582 unidades.

Gianfranco Aste, gerente comercial de
Portal Inmobililario, dice que el anélisis es
bastante representativo de lo que pasa en
el mercado nacional, puesto que tienen las
publicaciones de casi todas las inmobiliarias
que operan en el pafs.

“Lo que mas vemos que mas se cotiza en
nuestro sitio son las unidades de un dormi-
torio y un bafio; o de dos dormitorios y un
bafo”, afirma.

“Durante la pandemia, la gente buscaba
vivir en espacios mas amplios. Era lo I6gico
en ese momento: nadie queria sentirse en-
cerrado. Pero pasado ese periodo, vemos
que la conducta de las personas es buscar
viviendas més pequefias y baratas, una ne-
cesidad que las inmobiliarias estan tratando
de cubrir. Esta tendencia tiene que ver con
las nuevas necesidades que tienen las per-
sonas”, precisa.

Llama la atencion lo que pasa en
el sector oriente...

La plataforma de compraventa de propie-

Comuna Seminuevos Nuevos Variacion
Superficie| Precio | Superficie| Precio [ Superficie| Precio
promedio | delm? | promedio| delm? [ promedio| delm?

(m?) (UF) (m?) (UF)
Vitacura 219,7 114,8 172,8 147,6 -27% 22%

Lo Barnechea 208,2 107,4 146,9 124,5 -42% 14%

Las Condes 185,3 107,9 121,8 126,2 -52% 15%

Penalolén 143,1 80,0 1352 86,8 -6% 8%

La Reina 1134 95,2 112,6 100 -1% 5%

Providencia 107,2 102 100,8 127,9 -6% 20%

Huechuraba 102,3 73,4 75,0 77,7 -36% 5%

Nufioa 68,2 94,1 54,2 99,4 -26% 5%

La Florida 58,6 67,2 53,7 78,5 -9% 14%

Macul 56,6 70,6 54,7 83,1 =3% 15%

San Joaquin 54,0 61,6 51,3 68,2 -5% 10%

San Miguel 535 65,0 54,8 27,6 2% 16%

Santiago 48,5 63,5 44,2 84,2 -10% 25%

La Cisterna 46,5 59,5 45,9 69,3 -1% 14%

Estacion Central 39,7 57,8 47,5 62,9 16% 8%

*Menos de cinco anos de antigliedad.

Fuente: Portalinmobiliario.com

“Hay mucha gente que estd migrando a
la zona oriente por diversas razones (uni-
versitarios, profesionales que buscan vivir
cerca de su trabajo, parejas j6venes, sepa-
rados, etcétera)”.

Cuestion de niimeros

Francisco Klein, gerente general del
Grupo Inmobiliario Viva, cuenta que antes
-cuando costaban menos los departamen-
tos- las personas tenfan los ingresos como
para adquirir unidades més grandes. Pero
como aumenté el precio de la construccién,
sobre todo en los Gltimos afios, los valores
de las unidades se incrementaron.

“Para que el precio absoluto no se abul-
tara mucho y que no fuera un valor tan
grande, los departamentos se han ido achi-
cando o eficientando, reduciendo los espa-
cios para poder cumplir con la cantidad de

dormitorios y bafos”, fundamenta.

Las empresas han debido adaptar sus
productos a la capacidad de pago de los
clientes, en un contexto en que la inflacién
ha golpeado el valor de la UF y las tasas de
interés, lo que afecta directamente la cuota
mensual del hipotecario. Los compradores,
entonces, se ven obligados a tener mayores
ingresos para acceder a un crédito hipote-
cario y pueden comprar a propiedades més
pequenas.

Catalina Molina, sales manager de Homie
Rent, plataforma digital de arrendamientos,
coincide en que la principal causa de que los
nuevos departamentos sean mas pequefios
es el alto valor de la construccién.

Los precios de los materiales y el gasto
en salarios han subido desde 2020, segin
el Indice de Costos de Edificacién en Altura
de la Cadmara Chilena de la Construccién.

Ademads, se han sumado nuevas normativas
(como la ley de Aporte al Espacio Piblico,
las mitigaciones directas y la Ley de Inte-
gracién Social) que implican desembolsar
més dinero. Todo se refleja en el precio final
del departamento.

“También hay motivos demogréficos para
construir departamentos con menores su-
perficies, ya que hoy las familias son més
pequefias y requieren de menores espacios
para vivir”, explica Molina.

“Aunque algunos puedan verlo como una
pérdida de comunidad, las inmobiliarias
igual ofrecen soluciones practicas para las
necesidades de las personas. Incluyen es-
pacios comunes como lavanderfa, espacios
para mascotas, zona de juegos, quincho,
piscina, etcétera, que ayudan a que los re-
sidentes se puedan acomodar en espacios
més chicos”, argumenta.




