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Caida en ventas de parcelas en Chile:

¢Solo factor pandemia?

Los cambios sociales y econémicos
posteriores ala pandemiahanimpactado
almercado inmobiliario rural. Los niime-
ros muestran que las solicitudes de par-
celaciones han experimentado una caida
del 30% en agosto de 2024, retrocediendo
aniveles similares alos previos ala crisis
sanitaria.

Las promociones estaban en todos
lados: television, redes sociales, etc. Y es
que el boom inmobiliario gestado duran-
te la pandemia, cuando el confinamien-
to dispard la bisqueda de espacios mas
amplios, hoy parece desvanecerse. Lo que
enalgun minuto genero el impulso delos
llamados “némadas digitales”, que veian
enel teletrabajola posibilidad de una vida
mas libre, comienza a transformarse nue-
vamente en una quimera ante la nueva
realidad laboral.

Las empresas han comenzado a re-
vertir la tendencia del trabajo remoto,
tan famoso durante la pandemia, por el
modelo hibrido y el retorno progresivo a
la presencialidad, lo que ha modificadolas
expectativas de quienes apostaron por ale-
jarse delos centros urbanos y optar porla
tranquilidad del campo, en zonas lejanas
donde solo con una conexién a internet,
el item trabajo quedaba resuelto.

Hoy, por el contrario, en las empresas
estd la creciente necesidad de poder gene-
rar sinergias y mantener la conexion cara
acara.

Eso si, junto a lo anterior, la interven-
cion gubernamental ha sido otro factor

determinante para quelabajasebajaincre-
mentando. ElMinisterio de Agricultura, a
través del SAG, ha implementado restric-
ciones significativas. La nueva normati-
va establece un tamafio minimo de 5000
metros cuadrados paralas subdivisiones,
limitando drasticamente las opciones de
parcelacién y encareciendo el mercado.

La inflaciéon ha jugado también un
papel importante. Por ejemplo, lo que
antes costaba 10, hoy requiere una inver-
sién de 30, reduciendo dramaticamente
la capacidad adquisitiva de potenciales
compradores. Esteincremento, combinado
conlas nuevasregulaciones, ha generado
un escenario poco favorable para el mer-
cado de parcelas.

Desde su punto maximo en 2022, el
mercado ha experimentado una contrac-
cién superior al 50%. Las parcelas que
antes representaban libertad, hoy son
percibidas como un activo cada vez mas
complejo y costoso.

Salvo un escenario extraordinario si-
milar a la pandemia, todo apunta a que
elmercado continuara a la baja. Los com-
pradores han comenzado a revaluar sus
prioridades, priorizandola cercaniaalas
oportunidadeslaborales por sobre el ideal
de espacios amplios y alejados.

Lo quealguna vez parecié ser una ten-
dencia irreversible hoy no es mas que un
espejismo, dadas las circunstancias men-
cionadas. Solo queda ver sies que hay otro
fenémeno que pueda hacer repuntar este
mercado.




