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Catastro revela que esta detenida la
inversion turistica inmobiliaria

Informe de la Camara Nacional de Comercio dio cuenta de un retroceso de un 27% en un afio a nivel pais. Mientras que
en la Region de Los Lagos hay una iniciativa por 10 millones de ddlares que esta “en estudio” desde el afio 2022 y que
corresponde a un hotel en Osorno.

Erwin Schnaidt
erwinschnaidt@diariollanquihue.cl

etenido se mantiene
1 desarrollo de
grandes proyectos

inmobiliarios del rubro tu-
ristico en la Region de Los
Lagos, segtin establece el
Catastro de Inversién del
Turismo que elabora la Ca-
mara Nacional de Comer-
cio, Servicios y Turismo de
Chile (CNC).

Ese andlisis incluye pro-
yectos por un valor igual o
superior a 3 millones de
dolares en todoel pais, tan-
to en ejecucién como en
etapa de estudio.

Para el caso de la Re-
gion de Los Lagos, sélo
existe una iniciativa, reve-
16 Bernardita Silva, geren-
ta de Estudios de la CNC,
quien precisé que se trata
de una propuesta del sec-
tor hotelero, que se man-
tiene en estudio desde el
ano 2022,

Aunque no revelé la
identidad del titular de esa
iniciativa, especifico que
estaria localizada en Osor-
no, con una inversién
comprometida de 10 mi-
llones de délares.

“Esto estd bastante en
linea con lo que hemos vis-
to engeneral en el tema de
inversion. Hay que consi-
derar que el mismo Banco
Central dijo que este afio
las inversiones van a caer;
que estamos con una debi-
lidad en materia de inver-
siones. Silo vemos por sec-
tor, el de la construccion se
ha visto muy debilitado”,
preciso.

El catastro de inversion
también dio cuenta que al
cierre del primer semestre
de 2024, habia unaestima-
cion de US$381 millones,
tanto en proyectos nuevos
y en los originados en me-
diciones anteriores que es-
tan en ejecucién, pero sin
concluir, o que se mantie-
nen en etapa de estudio.

Ese monto fue conside-

rado como el mas bajo des-
de que se inici6 este estu-
dio, en 1994, lo que tam-
bién da cuenta de una cai-
da interanual de un 27%y
de un-13,4% respecto a di-
ciembre del ano pasado.
Silva remarcé que des-
pués de 2013, cuando se al-
canzo un peak, “se viene ca-
yendo constantemente la
inversién de grandes mon-
tos. Porque hemos visto
que ha habido proyectos
de menor tamaiio, como
restaurantes, hostales mas
pequefios, etcétera, pero
que no son de tres millo-
nes de dolares o mas. Esos
proyectos menores han te-

nido quizds mas desarro-
1lo, han impulsado al sec-
tor, pero se han ido que-
dando atras las grandes in-
versiones en el sector”.

En cuanto al andlisis re-
gional, la gerenta de Estu-
dios de la CNC comento
que al agrupar las regiones
de Los Lagos y Los Rios,
“tiene un 5% de la inver-
sién catastrada, grupo que
ha estado dentro de los top
five. Porque donde hay una
mayor demanda turistica,
va a haber una mayor in-
version”, aunque advirtié
que hay que estar atentos,
ya que “sipasas a ser una
region donde la inseguri-
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TO MONTT, SOSTUVO QUE LA PERMISOLOGIA Y LA DESCONFIANZA INFLUYEN EN LA INVERSION.

El sector se ha
visto afectado por
la baja inversion
local, al igual que
otras industrias
productivas”.

Claudio Sepulveda, presidente
de la CChC sede Puerto Montt.

dad te empieza a ‘comer’ y
hay otros factores; empie-
za a hacerse menos atracti-
va para invertir”.

Para Claudio Sepulve-
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da, presidente de la sede
Puerto Montt de la Cimara
Chilena de la Construccion
(CChC), la regién tiene un
potencial turistico amplia-
mente reconocido. Su en-
torno natural y conectivi-
dad, dijo, “la hacen muy
atractiva. Sin embargo, el
sector se ha visto afectado
por la baja inversion local,
al igual que otras indus-
trias productivas”.
Sostuvo que en ello in-
fluye “la incertidumbre
por la situacion econdmica
del pais, la permisologia
para iniciar un proyectoy
la desconfianza en su con-
tinuidad, hace que la in-
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version privada baje signi-
ficativamente a la espera
de un mejor momento”,
El lider gremial puso
como ejemplo la disminu-
cién de la inversion en vi-
vienda privada, lo que atri-
buyé al aumento de exi-
gencias crediticias, a la va-
riacion desfavorable en la
relacién ingreso familiar y
aprecios de inmuebles. To-
do ello, agregd, “afecta di-
rectamente al stock de ca-
sas y departamentos desti-
nados a segundas vivien-
das o para arriendo vaca-
cional, lo cual se ha visto
reflejado en la baja en las
ventas habitacionales a ni-
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Hay permisos
sectoriales que no
avanzan con la
celeridad que
necesita el mundo
privado”.

Patricio Ampuero, presidente
amara de Comercio.

vel local”.

Agregd que también
han verificado una dismi-
nucion en la generacion de
servicios e infraestructura
urbana que acompafiaala
industria, “afectando di-
rectamente el abanico de
la oferta turistica local”,

Para esto, expuso Se-
pulveda, la CChC ha pro-
puesto al Gobierno aplicar
algunas medidas, como
“un subsidio a la tasa hipo-
tecaria, mecanismo de re-
emplazo al Crédito Espe-
cial para Empresas Cons-
tructora, ampliacién del
Fogaes y rebaja total o par-
cial del IVA a la vivienda™,
especifico.

-

Mientras que Patricio Am-
puero, presidente de la Ca-
mara de Comercio, Indus-
trias y Turismo de Puerto
Montt, recibié con intran-
quilidad este reporte, ya
que “sino hay condiciones
para el desarrollo de nin-
giin rubro del sector eco-
némico, la pequena em-
presa, las pymes, el comer-
cio, caen”,

Explico que el sector co-
mercio depende en gran
medida “de lo bien que le
puede ir a grandes indus-
trias, a grandes segmentos

Necesitamos
mayor dinamismo
encuantoa las
inversiones. Eso
genera ademas
empleos formales”.

Bernardita Silva,
gerenta de Estudios de la CNC.

comerciales y econémicos
del pais”.

A su juicio no sélo estd
detenida la inversion en el
ambito turistico, sino que
también en otros segmen-
tos productivos, como la
acuicultura, “Y estd para-
da principalmente por res-
ponsabilidades de este go-
bierno, que no ha sido lo
suficientemente profesio-
nal, técnico, para entender
que tenemos incertidum-
bre tributaria, incertidum-
bre social, hay problemas
de delincuencia, hay per-
misos sectoriales que no
avanzan con la celeridad
que necesita el mundo pri-
vado para poder desarro-
llar sus proyectos”.

Esa limitante, agrego,
“desincentiva cualquier ti-
podeinversion, con el con-
siguiente perjuicio en
fuentes laborales, en creci-
miento econémico, en po-
tenciar y dinamizar co-
mercialmente ciertos sec-
tores que hoy dia estin
mas apartados”.

El dirigente gremial
cuestiond que mientras se
destaca el potencial turisti-
code la macrozona sur, no
conoce que existan “sefia-
les paraque estas inversio-
nes, que siempre son del
mundo privado, aterricen

y puedan desarrollarse con
la tranquilidad y con la ra-
pidez necesarias”.

El timonel del comercio
porteno asevero que hasta
la Ley Lafkenche atenta
contra la inversion en el
borde costero. “No es sélo
la industria acuicola, es
pesca artesanal, inversio-
nes turisticas que por esta
ley se ven afectadas”, ex-
puso.

Sostuvo que la incerti-
dumbre ha conspirado pa-
ra No conseguir recuperar
y reactivar el ciclo econd-
mico. “Eramos un pafs si-
per dinamico, stiper creati-
vo, de mucha innovacién,
de mucho emprendimien-
to. Hoy dia todo se ha visto
frenado por una serie de

regulaciones y de costos
extra que le suman a cada
proyecto de inversion, por
mds pequefio que sea”.

Al asumir con resigna-
cién el estado actual, Am-
puero llamé a “tener pa-
ciencia”, ante la proximi-
dad de “un ciclo politico
nuevo. Tenemos que ser
muy inteligentes, muy sa-
bios. El sentido comtin tie-
ne que acompanar a la ciu-
dadania para poder elegir
aautoridades que efectiva-
mente estén de parte de la
reactivacién comercial
que este pafs necesita”,

ELIMINAR INCE AS

Similar opinién expuso
Bernardita Silva, quien rei-
terd que la situacién regio-

PATRICIO AMPUERQ, PRESIDENTE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE PUERTO MONTT, APUNTA A LA LEY LAFKENCHE COMO FRENO PARA LA
INVERSION EN EL BORDE COSTERO.

nal “estd en linea con lo
que hemos visto en el pa-
is”, por lo que planted que
es necesario “recuperar la
confianza de los inversio-
nistas, tener incentivos
claros, estrategias piblicas
que promuevan tanto
grandes como pequefios
proyectos”.

Asimismo, postulé que
se debe reforzar la promo-
cion turistica, “porque si
tienes una alta demanda
por el turismo, también
vas a atraer a inversionis-
tas”.

Con todo, la gerenta de
Estudios de la CNC es opti-
mista en cuanto a lareacti-
vacion del sector, “en la
medida que se vaya posi-
cionando mds el pais como

AGENCIAUNO

un destino turistico atrac-
tivoy en la medida que va-
yamos eliminando incerte-
zas para poder invertir”.
Para eso, propuso avan-
zar en un proyecto que
aborde la permisologia y
que desde el mundo politi-
co se proyecte confianza a
los inversionistas. “Necesi-
tamos mayor dinamismo
en cuanto a las inversio-
nes. Eso genera ademais
empleos formales y de cali-
dad. Cuando hablamos de
construir un hotel, un re-
sort o algo turistico, conlle-
va trabajos no solamente
en su construccidn, sino
que después a futuro en su
desarrollo, en su manten-
cién, en el negocio mis-
mo”, destacé la gerenta. &



