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n noviembre pasado, el

indice de Accesoala Vi-

vienda -medicion ela-

borada por la Cémara
Chilena de la Construccién- asestd
un duro golpe de realidad: para po-
der comprar una casa, una familia
promedio en Chile necesitaria aho-
rrar el 100% de su sueldo durante
once afnios.

Por otro lado, un estudio realiza-
do por la consultora inmobiliaria
Colliers da cuenta de otra cifra poco
esperanzadora: si una persona quie-
re acceder a un crédito hipotecario
a 25 afios para comprar un depar-
tamento de 34 mt2 en La Florida,
debe tener un sueldo minimo de
$1.300.000.

;Dénde queda entonces el suefio
de comprar un bien raiz para todas
esas familias que viven con el sueldo
promedio, que son poco mas de 826
mil pesos?

La actual crisis inmobiliaria, que
ademas de hacer inaccesible la com-
pra de una casa también carga con
un déficit de un millén de viviendas
en Chile, es un fenémeno con mil-
tiples aristas que analizar, segin la
vision de los cuatro especialistas que
protagonizaron una nueva edicién
de Sesiones Board, ciclo de diilogos
organizados por La Tercera y la Uni-
versidad Andrés Bello (UNAB) en el
marco de Board, proyecto que busca
formar una comunidad de lideres
en torno a los temas que marcan la
agenda pais.

Los arquitectos Ricardo Abuauad
-decano del Campus Creativo de la
UNAB- y Margarita Greene -pro-
fesora titular de la Escuela de Ar-
quitectura UC-, junto al socidlogo
Sebastidn Bowen, director de Déficit
Cero, y al ingeniero civil Guillermo
Rolando, exsubsecretario de Vivien-
da y Urbanismo, coincidieron du-
rante la conversacion en un punto: el
suefio de la casa propia estd en vias
de extincion.

Las razones son varias y multi-
factoriales. Una de las principales
es el aumento del precio de las vi-
viendas ~por el incremento en el

“Las condiciones se han
deteriorado enormemente.
Antes, la mayoria de las
personas calificaban para
un crédito e incluso habia

pie cero”.

Ricardo Abuauad,
decano Campus Creativo
UNAB

Hoy, para acceder a un crédito hipotecario a 25 afios para comprar un departamento de 34 mtz, el sueldo mi-
nimo requerido es de $1.300.000.

¢Estamos ante el
fin del sueno de
la casa propia?

Al parecer la respuesta es si. Los altos precios del
suelo, la crisis de la industria de la construccién
y la inaccesibilidad a los créditos hipotecarios
son algunas de las causas, segiin el analisis de
Sebastian Bowen -director de Déficit Cero-, los
académicos Margarita Greene (UC) y Ricardo
Abuauad (UNAB), y el exsubsecretario de
Vivienda Guillermo Rolando, quienes abordaron
junto a Polo Ramirez el actual déficit habitacional

en una nueva edicion de Sesiones Board.

Por Magdalena Andrade N,

valor del suelo y la crisis de costos
en la industria de la construccién-,
versus una escala de sueldos que
no ha crecido con la misma cele-
ridad; un problema que afecta es-
pecialmente a la clase media, “muy
rica para el Estado y muy pobre
para el banco”, ejemplificd Gui-
llermo Rolando. “Hoy nadie tiene
20 millones para un pie”.

La exautoridad de Gobierno
destacé el robusto programa de
subsidios habitacionales desa-
rrollado por los programas de
vivienda en el pais. “Una politica
adelantada a los tiempos”, asegurd
Margarita Greene, quien agregd
que la crisis inmobiliaria no s6lo
afecta a Chile, sino al mundo ente-
ro. “En Londres, un joven de clase
media tiene cero opcion de com-
prarse un departamento”.

“La situacién estd saper di-
ficil para los jévenes y no sélo
de los grupos mis vulnerables
y medios, sino también medios
y medios-altos”, resalté Ricardo
Abuauad, quien puso énfasis en
la pérdida de confianza en el sis-
tema bancario.

“Las condiciones se han deterio-
rado enormemente. Antes, la ma-
yoria de las personas calificaban
para un crédito e incluso habia
pie cero. Podiamos confiar en un
sistema con un crédito bancario a
20, 25 anos”, ejemplifico el decano
de Campus Creativo de la Univer-
sidad Andrés Bello.

Por otro lado, Sebastian Bowen
quiso visibilizar a 1,5 millones de
familias que estin a la espera de
una casa propia; muchas de ellas
gastando un tercio de sus ingresos
en arriendo, una realidad muy difi-
cil de mantener: “Hace 20 afios éra-
mos 4,5 millones de hogares. Ahora
somos 7 millones y la demanda va
para arriba, pero la oferta es baja,
por lo tanto, el precio aumenta”,

LAS POSIBLES SOLUCIONES
Para Margarita Greene, una discu-
sién fundamental que debemos te-
ner como sociedad es jpor qué tener
una casa propia es tan importante?
Porque la vivienda funciona como
seguro para la vejez en un pais don-
de las pensiones son bajas.

“El problema es que vemos la casa
como una pension. Y la vivienda y la
seguridad deben ser cosas distintas”,
dijo la arquitecta. “En los paises es-
candinavos las personas arriendan
toda su vida. jPor qué? Porque con-
fian que el gobierno les dard acceso
a una vivienda razonable (...) Saben
que van a tener sueldo y jubilacién”.

iQué hacer entonces? La bate-
ria de soluciones propone varias
salidas. Una de ellas es el fortaleci-
miento de un pilar de arriendo que
se active de forma segura cuando las
personas quedan sin trabajo, pero
que ademds ayude a quienes tienen
muchas dificultades para arrendar,
explicita Guillermo Rolando.

También, dijo  Sebastiin
Bowen, una buena politica seria
un Fondo de Garantia para la Vi-
vienda, con foco en sectores me-
dios y mediante el cual el Estado
apoye a las familias que busquen
entrar en el mercado crediticio.

;Es este problema una carga que
solo debiera administrar el Estado?
No, dijo el decano UNAB Ricardo
Abuauad, “La vivienda es causa y
consecuencia de una serie de crisis
nacionales que hay que abordar
como politica publica. Pero la solu-
cién no va a venir exclusivamente de
la accidn del Estado”, asevero.

“La experiencia del MINVU con
las fundaciones deriv en que habia
que limitar la cantidad de estas orga-
nizaciones, pero no va por ahi. Esto
no se resuelve abultando el aparato
publico. Hay que preguntarse cus-
les podrian ser las interacciones del
mundo piblico y privado”, sentencié.




