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Se comercializaron apenas 14.441 unidades nuevas en la capital:

Ventas de viviendas en la RM
caen 8% en 2024, a la mitad del
volumen previo a la pandemia
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Los stocks de casas y departamentos subieron en el dltimo trimestre del afio pasado,
debido a la débil demanda e ingreso de algunos proyectos.

MARCO GUTIERREZ V.

Las dificultades de las perso-
nas para acceder créditos hipo-
tecarios, las tasas de interés mads
altas que afios previos, la infla-
cién y la debilidad de la econo-
mia son factores que han mer-
mado la demanda por viviendas
nuevas.

En 2024, se comercializaron
14.441 unidades en la Region
Metropolitana, lo que represen-
té una baja de 8,2% anual. Ade-
mads, el volumen fue practica-
mente la mitad de lo que se co-
mercializaba anualmente antes
de la pandemia, al menos entre
2017 y 2019 (ver infograffa), de
acuerdo a datos de Colliers.

El mercado también estuvo
muy por debajo de la actividad
de 2021, cuando en la primera
mitad de ese afio, las tasas hipo-
tecarias estuvieron entre 2,3% y
2,5%.

Si bien en el dltimo trimestre
de 2024, las ventas de departa-
mentos subieron 14,8% respecto
de igual lapso de 2023, a 3.322
unidades; el mercado de casas
retrocedid 9,4% anual, con 463
unidades.

Sobre la disminucién de la de-
manda el afio pasado, el subge-
rente del drea de Estudios de Co-
lliers, Matfas Bucci, senalé que
“entre los factores que explican
esta cafida se encuentra princi-
palmente el alza en las tasas de
interés, una disminucion en el

Evolucion del mercado residencial en la RM

Unidades, casas y departamentos. Enero-diciembre de cada afio.
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capital de ahorro de las personas
y un estancamiento general de la
economia, que ha frenado el cre-
cimiento real en el ingreso de las
personas”.

(Como se recupera la
demanda?

Bucci comentd que “si bien se
espera que durante 2025 las ta-
sas de interés inmobiliarias dis-
minuyan, facilitando el acceso al
crédito de las personas y conse-
cuentemente ampliando de a
poco el volumen de venta, en el
corto a mediano plazo no se ob-
serva probable que las tasas de
interés vuelvan a los minimos
histdricos observados entre los
afios 2019 y 2021, donde el tipo
de interés hipotecario del Banco
Central se encontraba en torno a
2%. De esta forma, si bien la ven-
ta puede aumentar, en el corto y
mediano plazo, la comercializa-
cién no llegaria nuevamente a
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los volimenes que se registra-
ban en el perfodo prepande-
mia”.

El experto sostuvo que “para
poder recuperar en parte el di-
namismo de la industria inmobi-
liaria y mejorar la velocidad de
venta, es importante en primera
instancia, la reduccién de las ta-
sas de interés. Esto debe ir de la
mano con una recuperacién de
la economfa y complementaria-
mente, que se ejecuten cambios
en la permisologfa, que permi-
tan disminuir los plazos de eje-
cucion de los proyectos y entre-
gando mayores certezas alos de-
sarrolladores”.

Stock en alza

Las estadisticas de la consul-
tora también revelan un avance
del stock de viviendas en la RM.
El afio pasado, el inventario enla
capital cerré en 42.539 unida-
des, un incremento de 2,4% res-

pecto del tercer trimestre. Este
salto se advirtié en casas y de-
partamentos.

“Efectivamente existe un leve
aumento del stock. Esto se debe
por la combinacién de bajas ven-
tasjunto con unleve aumento en
el ingreso de nuevos proyectos.
Pese a esto, se espera que en los
proximos periodos se mantenga
la tendencia observada desde el
afio 2021 de una paulatina dis-
minucién del stock”, afirmé Buc-
ci.

Precios y proyecciones

El valor promedio de los de-
partamentos culming el ultimo
trimestre de 2024 en 78,8 UF
por metro cuadrado, una baja de
0,7% anual. En tanto, en casas el
precio cerrd en una media de
74,1 UF el m?, un leve aumento
de 0,4% respecto de octubre-di-
ciembre de 2023.

De todos modos, silos precios
actuales se comparan con los de
inicios de 2018, se advierten
fuertes crecimientos de casi 28%
en departamentos y de 37% en
casas, medidos en UF por m2

Con relacién a las proyeccio-
nes para el mercado residencial
para 2025, Bucci comenté que
“se espera que este afio aumen-
ten levemente las ventas de la
mano de una paulatina disminu-
cién en la tasa de interés y meno-
res restricciones para acceder a
un crédito hipotecario”.



