LA PRENSA

13/01/2025 Audiencia: 12.600 Seccion:
$507.896  Tirada: 4.200 Frecuencia: 0
$1.034.400 Difusion: 4.200
$1.034.400 Ocupacion: 49,1%

ACTUALIDAD

En vigencia reglamento de ley
de copropiedad inmobiliaria

Detalle. Los condominios deberan mantener un registro de copropietarios, arrendatarios y demas ocupantes.

SANTIAGO/TALCA. “La vida en
comunidad no es ficil, siem-
pre lo digo en las entregas de
casas que hacemos a lo largo
del pais. Estd el vecino que
pone la musica fuerte, el que
no se preocupa de sus mas-
cotas, 0 uno que otro admi-
nistrador que incumple sus
deberes. Bueno, aqui entra la
ley de Copropiedad y su re-
glamento, que fue aprobado
por la Contraloria General
de la Repiiblica, v que busea
solucionar estos conflictos”.
Asi define el ministro de
Vivienda vy Urbanismo,
Carlos Montes, la importan-
cia de la entrada en pleno
funcionamiento  de este
cuerpo legal, que rige la vida
del 30,6% de las familias que
viven en el radio urbano, en
condominios, ya sea de casas
o departamentos.

Uno de los primeros efectos
de la entrada en vigor del
Reglamento de la Ley, es que
comenzo a correr el plazo de
un afio, para actualizar los
reglamentos de copropie-
dad. Para ello, la administra-
cién del condominio tiene
que redactar una propuesta,
entregarlo a los copropieta-
rios para su andlisis, dando
un plazo para el envio de

El ministro de Vivienda y Urbanismo, Carlos Montes, lanzé ofi-

|

cialmente la nueva ley de copropiedad, que entré en vigencia

en todo el pais.

consultas, observaciones o
propuestas, para luego con-
vocar a una sesion extraordi-
naria, de mayoria absoluta
de la Asamblea de
Copropietarios, para votar la
propuesta, la que se aprueba,
al menos, con el 50% + 1.

PASOS

Desde el Ministerio de
Vivienda (Minvu) aclaran
que si la sesion es presencial,
debe asistir un notario y que
en el caso de los condomi-
nios de viviendas sociales

podri reemplazarlo un mi-
nistro de fe de la
Municipalidad respectiva.
La aprobacién del reglamen-
to también puede ser realiza-
da a través de una consulta
escrita, como una alternativa
a la asamblea presencial.
Posterior a eso, el acta de la
sesion presencial o de la con-
sulta escrita y el Reglamento
de Copropiedad que ha sido
aprobado, deben ser reduci-
dos a escritura publica en
una notaria e inscribirla en
el Conservador de Bienes

Raices competente.

En el caso de los condomi-
nios de viviendas sociales, la
Municipalidad respectiva
debera prestar apoyo v ase-
soria para realizar este pro-
ceso. Ademds, tienen gratui-
dad en los trdmites que de-
ban realizar en las notarias,
archiveros y Conservador de
Bienes Raices.

CAPACITACION

El seremi del Minvu Maule,
Pablo Campos, destacd que
“con el apoyo de la secretaria
ejecutiva de Condominios, se
viene trabajando en entregar
apoyos a los comités de ad-
ministracion y se han reali-
zado charlas, talleres y capa-
citaciones, principalmente
déindoles a conocer las labo-
res y deberes de administra-
dores y respondiendo a las
dudas. Ademis, se les capa-
citd también a diferentes
profesionales de Serviu y
Seremi, sobre la nueva Ley,
los registros de administra-
dores v de reclamos contra
estos; en general en los te-
mas gue son mas recurrentes
en consultas de la ciudada-
nia y para prepararlos en
cuanto la atencion de pabli-
¢0”, sostuvo Campos.

ADMINISTRADOR

El ministro Montes sefiald
que, la ley también permite
la remocién de los adminis-
tradores gue no hagan bien
su trabajo. “Si esa persona no
hace las cosas bien, igual que
en cualgquier contrato, este se
puede revocar y la nueva si-
tuacion que estd planteando
el Reglamento es que si exis-
te una minoria que esta des-
contenta con esa labor, hay
un procedimiento de recla-
macion ante la Seremi, por-
que, efectivamente, hay ad-
ministradores que no en-
tregan oportunamente las
cuentas, por ejemplo, y eso
es una transgresion, porgue
hay un plazo limite para
hacerlo. Hay administrado-
res que contratan, por
ejemplo, bienes muy caros
para lo que consideran log
demis v tienen derecho a
conversarlo, porque esa
persona es dependiente de
la  comunidad y la
Asamblea”. De hecho, en el
caso de la contabilidad del
condominio, el Reglamento
obliga al administrador a
presentar el estado finan-
ciero a las vecinas y vecinos,
desglosando al menos los
siguientes conceptos:

Recandacion mensual por
concepto de gastos comu-
nes. Gastos comunes relati-
vos a la administracion,
mantencion y uso de los
servicios basicos colectivos;
fondo comiin de emergen-
cia; v multas, intereses y
otros similares. Asi como
también presentar el estado
de las cuentas bancarias e
inversiones y cualquier otro
instrumento financiero vin-
culado a la comunidad.

La reclamacion, informa-
ron desde el Minvu, se pue-
de presentar con la clave
inica. Alli se especifican las
acciones u omisiones del
administrador/a y se debe
presentar una copia de los
antecedentes que respalden
la peticion.

REGISTRO DE
COPROPIETARIOS

La ley también impone obli-
gaciones a las comunidades,
entre ellas la incorporacion
del registro de copropieta-
rios, que deberd contener el
nombre de gquienes viven en
cada unidad, la cédula de
identidad, correo electrdni-
co, distinguiendo si son pro-
pietarios, arrendatarios u
ocupantes a cualguier titulo.



