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Acceso a la vivienda

Sefior Director:

Coincido con la visién planteada (domingo)
por el sefior Budnevich respecto de que el
sistema bhancario no es el responsable de la
dificultad para acceder a la vivienda, pues se
trata de un problema complejo cuyos desa-
fios son multisistémicos, siendo el financia-
miento solo el efecto de un mercado debilita-
do, pero no la causa del problema.

Es preciso abordar este tema en dos
horizontes temporales. En el corto plazo, se
enfrenta el desafio de vender el sobrestock
de vivienda, pues sin ello no habra nuevas
inversiones. Ello podria requerir algunos
incentivos para compensar la menor capaci-
dad de adquisicion de las personas. No
obstante, estas medidas deben implementar-
se con prudencia, ya que un estimulo excesivo
de la demanda podria provocar el efecto
contrario y encarecer atin mas los precios.

A largo plazo, la discusion inevitablemen-
te recae en la oferta inmobiliaria, cuyos
costos se han incrementado de manera
sostenida. Ademas, la capacidad de edifica-
cion también se ha visto disminuida por
normas y planes reguladores que suelen
restringir la densidad y limitar la construc-
cion de proyectos de escala. Si seguimos
reduciendo la oferta disponible, el problema
continuara agravandose.

En este sentido, medidas especificas,
como la restauracion del Crédito Especial a
las Empresas Constructoras y la discusion
del proyecto de ley que agiliza los planes
reguladores, son pasos fundamentales. La
tltima iniciativa necesita enfocarse priorita-
riamente en viviendas dirigidas tanto a
sectores de menores recursos como a la
clase media, que también sufre el impacto
del déficit habitacional.

Asimismo, se requiere un disefio de densi-
dades que permita desarrollar proyectos en
zonas donde existe mayor demanda y uso del
suelo, como cerca de las estaciones de metro.
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