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Tasa de créditos

hipotecarios volvio a
descener en 1C1embre

I Segln los datos publicados por el Banco

Central, el indicador llegd a su menor nivel en
un afio y bajé mas de 80 puntos base en 12

meses.
POR FLORENCIA DONOSO R.

Las tasas promedio de los prés-
tamos para la vivienda volvieron a
registrar un leve descenso. Segin
los datos publicados por el Banco
Central, el interés referencial de los
créditos hipotecarios llego a 4,37%
en el tltimo mes del afio.

Con esto, registrd una caida de
cinco puntos base (pb) respecto a
noviembre, mes en el que habia
llegado a 4,42%. En relacion al

mismo periodo del afio pasado, la
tasa bajo 84 pb, ya que en diciem-
bre de 2023 se habia registrado un
promedio de 5,21%.

Aunque la tasa de interés adn se
mantiene en un piso alto respecto
al nivel previo al estallido social,
diciembre se posiciond como el mes
con la tasa promedio mas baja en
2024,y enel menor nivel en un afio.

A ojos dela Asociacién de Bancos
e Instituciones Financieras (Abif) las
tasas a plazos mas largos responden
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al equilibrio de condiciones en los
mercados financieros. El gerente
general del gremio, Luis Opazo,
sostuvo que “el costo de fondos
que ha enfrentado la banca ha
disminuido en los Gltimos meses,
similar a la caida en los costos de
financiamiento soberanos”.

Sin embargo, sefialo que “el
mercado de capitales local no se
ha recuperado tras los retiros de
fondos de pensiones, lo que no solo
afectala disponibilidad de fondos a
mayores plazos, sino que exacerba
la volatilidad de las tasas”.

En esa linea, agrego que en el
entorno internacional han surgido
fuentes de incertidumbre, y en el
plano local “no hemos retomado
una senda de crecimiento que sirva
de base para una normalizacién”.

A su vez, el presidente de la
Camara Chilena de la Construc-
cién (CChC), Alfredo Echavarria,
indicd que la caida en las tasas “es
una buena noticia, aunque todavia
estan lejos del periodo en que se
encontraban cerca del 2%”.

Ademds, advirtioé que el tema de
las tasas de interés de los créditos
hipotecarios estd en el centro de la
crisis que vive la industria inmobi-
liaria, que hoy cuenta con unstockde
105 mil viviendas disponibles. “Ha
sido parte de un escenario negativo
que tiene como consecuencia una

importante caida de las ventas de
viviendas, un aumento del stock de
unidadesdisponibles yla posterga-
cion del inicio de nuevos proyectos,
con lo que también se afectd el
empleo en nuestro sector”, anadio.

Sin embargo, sobre si la dismi-
nucién de la tasa ha influido en la
venta de vivienda, el gerente de
estudios de TOCTOC, Daniel Se-
rey, indicé que “la demanda sigue
siendo impactada por el acceso
restringido al financiamiento y
las demoras en la aprobacién de
créditos hipotecarios”.

Por esto, sefiald que aunque las
tasas han bajado en los tltimos
meses, “esto atin no ha sido sufi-
ciente para impulsar las ventas de
manera significativa, alcanzandoen
noviembre un 1,3% de crecimiento
anual, lo que representa 21.251
unidades comercializadas en la
Region Metropolitana”.

Solucién al problema

La disminucion de la tasa se dio
en medio de las conversaciones
que se estan realizando entre el
Ministerio de Hacienda y los gre-
mios de la banca y 1a construccion
para reactivar el sector e impulsar
los créditos hipotecarios.

El proyecto, segin detalld en
entrevista con DF el coordinador de
Mercado de Capitales de Hacienda,

Alejandro Puente, deberia presen-
tarse a comienzos de este mes.

Este martes, el lider de la CChC
se reunio con el Presidente Gabriel
Boric, el ministro de Vivienda y
Urbanismo, Carlos Montes, y el
subsecretario de Obras Publicas,
Danilo Niifiez, para abordar temas
como el acceso a los créditos y la
permisologia.

Luego del encuentro, el ministro
Montes se refirid al proyecto de
Hacienda y sostuvo que “se estin
evaluando distintas alternativas.
Hay experiencias internacionales
que indican que esto se focaliza muy
rapidamente, que tiende a favorecer
sectores de mayores ingresos, que
hay riesgo que los fondos de inver-
sién o los multifamily aprovechen
estas condiciones”.

En tanto, Echaverria comentd que
“lamentablemente se ha demorado

105
MIL

VIVIENDAS HAY DISPONIBLES EN
STOCK.

un poco masde lo que estimamosy
esperamos que salga luego”.

Para Serey esta propuesta po-
dria ser clave para el sector, pero
agregd que “el impacto podria ser
limitado si no se combina con es-
timulos tributarios a la ofertay se
garantiza una mayor capacidad de
endeudamiento para los hogares,
lo que permitiria una mayor acce-
sibilidad al financiamiento y, por
ende, un impulso mas significativo
en lademanda”.

Recuperacion gradual

Opazo indicé que “el sector in-
mobiliario enfrenta desafios que
seguiran presentes durante 2025,
lo cual es reflejo de las condiciones
macroeconémicas esperadas, asi
como las condiciones en el mercado
laboral”.

En tanto, Serey sefiald que 2025
serd un afio de recuperacion gradual
para el sector inmobiliario. “La
actual coyuntura econdmica podria
abrir paso a nuevos recortes en las
tasas hipotecarias, lo que generaria
un impulso en la venta de propie-
dades, especialmente durante la
primera mitad del afio”, sostuvo.

Asimismo, agrego que, de concre-
tarse esta tendencia, “se estima que
el crecimiento anual del mercado
inmobiliario podria situarse entre
un 8% y un 10%”.



