DIARIO FINANCIERO

Fecha: 08/01/2025 Audiencia: 48.450 Seccioén:
Vpe: $4.116.711 Tirada: 16.150 Frecuencia:
Vpe pag: $7.443.240 Difusion: 16.150

Vpe portada: $7.443.240 Ocupacion: 55,31%

ACTUALIDAD
DIARIO

POR LAURA GUZMAN

Un nuevo dictamen de la Con-
traloria (CGR) puso en jaque a 21
grandes proyectos inmobiliarios y
mas de un centenar de desarrollos
menores en la comuna de Iquique,
Region de Tarapaca.

Hace algunos meses, la Fundacion
Defendamos la Ciudad puso bajo
su lupa a la Direccion de Obras
Municipales (DOM) de Iquique,
debido a que se percataron que
dicha institucién habria emitido
algunos Certificados de Informa-
ciones Previas (CIP) y permisos de
edificacién de manera irregular.

Segtin lo sefialado, la DOM otorgd
estos documentos sin dar cuenta de
las dreas inundables por maremotos
o tsunamis, disposicién solicitada
en el Plan Regulador Intercomunal
Costero de Tarapaca (PRICT), que
entro en vigencia en 2022.

Este escenario llevo a la fundacion
aescalar el conflicto a Contraloria; y
luego de algunos meses de estudio,
la institucién emitié su juicio el
pasado jueves 2 de enero.
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B Un dictamen de Contraloria obliga a la DOM
de Iquigue a anular algunos permisos de
edificacion por no considerar dreas inundables
por maremotos o tsunamis.

En el documento, Contraloria
indicd que, desde la entradaen vigor
del PRICT, todas las dreas de riesgo
deben ser consignadas en los CIPy
en las solicitudes de permisos de
edificacidn. Sin embargo, recalcé que
se pudo apreciar algunos proyectos
que no cuentan con esta normativa,
vulnerando con ello la Ley General
de Urbanismo.

“El municipio tendra que arbi-

trar las providencias que segin el
ordenamiento correspondan a fin
de corregir las irregularidades des-
critas, en todos los CIP y permisos
de edificacién que haya emitido

esa DOM sin reconocer las areas |

de riesgos del PRICT”, se extrae
del oficio de Contraloria.

Asi, la entidad le ordend alaDOM
anular los permisos de edificaciéon
que no hayan considerado las res-

ncuentran

P YELRIESGO
REPUTACIONAL PARA LOS
BANCOS.

tricciones especificas para zonas de
inundacion, emitidos desde el 6 de
julio de 2022 en adelante.

Daiios financieros

“Un terremoto inmobiliario”.
Asi describe el socio de Andreucci
& Torrejon, Rodrigo Andreucci, lo
que estd ocurriendo en la comuna
de Iquigue. Seglin un levantamiento
realizado por el abogado, el dic-
tamen afectara directamente a 21
grandes proyectos inmobiliarios
y a un centenar de desarrollos
menores, obras que tendran que
detener sus construcciones hasta
obtener nuevamente los permisos
de edificacion.

Uno de los proyectos perjudi-
cados es el Edificio Bermudas,
de la sociedad inmabiliaria JR. Lo
mismo ocurrird con el desarrollo de
un apart hotel y restaurante en la
comuna, asi como con la ampliacién
de un equipamiento deportivo y las
viviendas sociales.

Lainvalidacién de estos permisos
-recalcd el abogado- representa un
golpe financiero y operativo signi-
ficativo para las inmobiliarias y los
bancos involucrados. Por un lado,
las pdlizas de seguros de venta en
verde perderan vigencia, dejandoa
las empresas sin respaldo legal para
proseguir con las obras. Por otro
lado, el Impuesto al Valor Agregado
(IVA) asociado a las construcciones
no podrd ser recuperado.

“El riesgo reputacional para los
bancos debido a este problema
podria superar los US$ 840 millo-
nes, incluyendo costos de terrenos,
construcciones, y obligaciones con
terceros. Ademads, justo el lunes 6
de enero de 2025, la CMF publicé
un cambio en las normas RAN sobre
las exigencias de las garantias para
enfrentarel riesgo crediticio. Ahora,
ademads de Basilea I1I, los bancos
tendran que asumir el riesgo de
eventuales acciones penales, que
terceros pudiesen dirigir contra
ellos, por estar financiando obras
que han sido erdenadas a ser in-
validadas por riesgos al medio
ambiente y al medio humano”,
concluyo Andreucci.



