
El Ministerio de Medio Ambiente
precisó que convocará a la instancia
conforme a los lineamientos que
dictaminó Contraloría. 

En una fecha por definir, el
Comité de Ministros sesionará
nuevamente para definir el fu-
turo del proyecto minero-por-
tuario Dominga. Si bien los se-
cretarios de Estado que integran
esta instancia se inhabilitaron
de participar en la nueva vota-
ción, dado que ya habían fallado
negativamente al
desarrollo del pro-
yecto, la Contralo-
ría General de la
República aclaró
que pueden ser re-
emplazados para
dicho ejercicio.

En concreto, la
entidad liderada por Dorothy
Pérez indicó que “en aquellos
casos en que los ministros ti-
tulares deben abstenerse de
intervenir en el conocimiento
o resolución de una determi-
nada materia, corresponde
que el subsecretario respecti-
vo lo reemplace en el ejercicio
de sus funciones, a menos que

el Presidente de la República
designe a otro ministro para
esos efectos”.

Así, Maximiliano Proaño,
subsecretario del Ministerio de
Medio Ambiente —que lidera
Maisa Rojas—, fue el encarga-
do de informar que la cartera
“tomará las medidas necesa-
rias para seguir cumpliendo de
buena fe con el fallo del Primer

Tribunal Ambien-
tal, conformando
el Comité y su pre-
sidencia en base a
las orientaciones
que dictaminó el
órgano contralor”.
Precisó que se cita-
rá a esta instancia

“en los próximos días” con el
proyecto Dominga como único
punto en tabla. 

El Comité de Ministros ya
había resuelto negativamente
sobre este proyecto en enero
del año pasado, pero el Primer
Tribunal Ambiental detectó
“ilegalidades” y ordenó que se
reúna para volver a votar. 

Gobierno anunció citación:

Comité de Ministros
sesionará “en los
próximos días” por
proyecto Dominga
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El proyecto minero-portuario Dominga pretende instalarse en la co-
muna de La Higuera, Región de Coquimbo.
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MINISTROS
Esta será la tercera vez

que el Comité de
Ministros delibera sobre

el proyecto Dominga.

Las viviendas en stock para en-
trega inmediata son una preocu-
pación para las inmobiliarias, ya
que estas unidades representan
un alto costo al tener que cubrir el
pago de contribuciones, gastos
comunes y servicios, mientras
llegan compradores. Para quie-
nes buscan una vivienda, en tan-
to, estas unidades pueden repre-
sentar una opción de acceder a
una propiedad más barata que
otra que aún está en construcción
o no parten sus obras.

En medio de la crisis del sector
inmobiliario, que se refleja en me-
nores ventas de viviendas por la
debilidad de la economía y dificul-
tades para acceder a financiamien-
to hipotecario, las casas y departa-
mentos listos para ser entregados
han aumentado. A nivel nacional
—con datos a septiembre—, se re-
gistra un total de 24.498 viviendas
listas, lo que equivale al 18% de la
oferta total disponible (137.910
unidades), según un estudio de
BMI Servicios Inmobiliarios.

Cinco comunas, cuatro de la Re-
gión Metropolitana, junto a una de
La Araucanía, concentran práctica-
mente un tercio (32%) de las vi-
viendas nuevas para entrega inme-
diata a nivel nacional. Se trata de
Ñuñoa, La Florida, Santiago, La
Cisterna y Temuco (ver infografía).

“Un 18% de stock disponible de
las unidades terminadas es un
valor bastante alto. Actualmente
son casi 25.000 viviendas a nivel
nacional, mientras que en 2023
eran poco menos de 21.000 uni-
dades. Es decir, en un año au-
mentaron casi en 20% las unida-
des terminadas disponibles. El
escenario ideal es terminar de
vender las unidades poco tiem-
po después de la recepción mu-
nicipal del proyecto”, comentó
Sergio Novoa, gerente general
de BMI Servicios Inmobiliarios.

Departamentos lideran

Los departamentos dominan
el segmento de propiedades ter-

minadas, con 20.401 unidades,
mientras que las casas alcanzan
un stock de 3.800 unidades. Los
townhouse presentan una oferta
menor, con menos de 300 unida-
des disponibles en todo el país.

Sobre las razones de la concen-
tración del stock de entrega inme-
diata en el caso de las comunas de
la RM, Novoa señaló que “res-
ponde principalmente a las difi-
cultades de acceso a la vivienda,
debido al aumento del valor de la
UF y de las tasas de interés hipo-
tecarias. Esto afecta especialmen-
te a comunas de sectores medios,
con escasos proyectos con subsi-
dio habitacional”.

Agregó que “esta situación
también se observa en las ciuda-
des más pobladas de zonas co-
mo Antofagasta, Temuco y
Puerto Montt, donde esta últi-
ma destaca con un 25% de vi-
viendas disponibles para entre-
ga inmediata”. A la vez, sostuvo

que “todas estas comunas po-
seen un alto potencial inmobi-
liario gracias a las normativas
favorables de sus planes regula-
dores, lo cual las ayudó a con-
centrar gran cantidad de pro-
yectos residenciales”.

Costo y oportunidad

Sergio Novoa admitió que el
impacto económico de este stock
para los desarrolladores inmobi-
liarios “es significativo”. Ello,
porque “mantener viviendas
disponibles después del inicio
de la entrega del proyecto gene-
ra costos constantes, como con-
tribuciones trimestrales, dere-
chos de aseo cuando no hay con-
tribuciones y gastos comunes”.
A ello se suman ítems como cos-
to de agua caliente, gastos de
conserjería y otros, indepen-
diente de la ocupación del con-
dominio. “Estas cargas financie-

ras afectan directamente las ga-
nancias y utilidades del proyec-
to, reduciendo su rentabilidad
general”, añadió.

Por lo anterior, muchos desa-
rrolladores están dispuestos a
reducir los precios para agilizar
las ventas y evitar seguir pagan-
do mayores costos extras. No-
voa afirmó que en la Región Me-
tropolitana se pueden encontrar
viviendas terminadas más bara-
tas en cerca de 5% respecto de
aquellas que están en construc-
ción. En algunas comunas esa di-
ferencia supera el 10%, como Vi-
tacura, San Joaquín, Puente Alto
y Huechuraba, dijo. “Hay casos
extremos en donde hay diferen-
cias de más del 30% en el precio,
como Conchalí y Estación Cen-
tral”, añadió.

En Temuco se observan distan-
cias de 15% en el precio entre vi-
viendas en construcción respecto
de las de entrega inmediata.

Desde 2023, este stock creció 20% a nivel nacional:

Cinco comunas del país
concentran mayor parte de las
viviendas para entrega inmediata

Ñuñoa, La Florida, Santiago, La Cisterna y Temuco tienen un tercio
de las unidades terminadas a la venta. Para las inmobiliarias,
mantener estas propiedades implica altos gastos y para los
compradores, una opción de acceder a una propiedad con descuentos.

MARCO GUTIÉRREZ V. 

Los departamentos dominan el segmento de propiedades terminadas, con
20.401unidades, mientras que las casas alcanzan un stock de 3.800 unidades.
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ECONOMÍA Y NEGOCIOS
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  $2.965.389
 $20.570.976
 $20.570.976
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Tirada:
Difusión:
Ocupación:

     320.543
     126.654
     126.654
      14,42%
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