LATERCERA

i)
[t

Fecha: 06/01/2025 Audiencia: 271.020 Seccioén: ACTUALIDAD
Vpe: $7.323.568 Tirada: 76.017 Frecuencia: DIARIO

Vpe pag: $9.570.938 Difusion: 76.017

Vpe portada: $9.570.938 Ocupacion: 76,52%

Pag: 6

- 1"&'!&

W L6na

o

=1 W

Arriendos comerciales del eje
Providencia cierran el arno con
vacandaalabajayprecios alalza

Un informe de CBRE muestra que este sector, ampliamente cotizado, ha ido
cambiando su composicion comercial en el tiempo, y que se ha mostrado
resiliente a las crisis que ha vivido el comercio en los ultimos afios.

PAULINA ORTEGA

—Uninformede la consultora inmobiliaria
CBRE desglosa el comercio del principal eje
comercial de la comuna de Providencia,
con sus principales avenidas: Providencia
v Nueva Providencia, y sus vias secundarias,
consideradas como Avenida Tobalabay Ma-
nuel Montt. Esta zona, seguin el informe, es
unode los principales polos comerciales del
pafs “tanto por su significacién histdrica
como por su relevancia en el mercado del
retail”.

CBRE relata que la zona pasdé de ser una
ciudad jardin con amplios parquesy plazas
desde principios delsiglo 20, a un polo co-
mercial desde 1970 que atrae mucho al mer-

cado inmobiliario tanto en el ambito habi-
tacional como comercial. En los 80 desta-
caba por ser undistrito de moda, y en la ac-
tualidad es descrito como un cluster del
mundo geek.

La zona comercial ha sido destacada por
la consultora debido a su resiliencia: “El polo
ha sido capaz de sortear las diversas crisis
que han golpeado al mercado global”, in-
dican. En ese sentido, los datos de CBRE
apuntan a que el eje mantiene una vacan-
cia estructural, es decir, entreel 5%y el 8%.

Elsector en total considera 893 locales co-
mercialesubicados a pie de calle (excluyen-
do los ubicados enel interior de centros co-
merciales y galerias) que suman un total de

82.829 metros cuadrados. Un 49% se ubi-
caen Providencia o Nueva Providencia, y un
51% en vias secundarias.

Al cierre del 2024 se contabilizaron 122
nuevos contratos de arriendos, lo que equi-
vale a una absorcién bruta neta de 10.589
metros cuadrados. Aquidestaca principal-
mente el desempeno de vias secundarias,
que empujo la vacancia a la baja con una
caida de 227 puntos porcentuales desde
10,4%, cerrando diciembre con una tasa de
8,14%.

El eje principal en cambio tiene una va-
cancia de 5,85%, y se mantuvo bastante si-
milar al 2023. Con esto, la vacancia total del
sector paso de 8,15% en el 2023, a7,02% al

cierre del 2024.

Asl, los precios de ambos segmentos mos-
traron un alza en comparacion al cierre del
2023.En loque respectaalos locales comer-
ciales ubicados en Providencia o Nueva
Providencia, los valores de los arriendos su-
bieron un 4,5%, mientras que en las vias se-
cundarias se elevaron en menor proporcion,
incrementdndose un 2,7%.

En concreto, durante el 2024 el eje prin-
cipal tuvo un valor de arriendo promedio de
0,911 UF por metro cuadrado, mientras
que en las calles aledanasllegéa 0,72 UF por
metro cuadrado. Esto equivale a una dife-
renciade 26,6% entre ambos segmentos de
la zonaen cuestion. En promedio, el sector
tiene un valor de arriendo de 0,781 UF por
metro cuadrado al cierre de diciembre.

¢COMO SE COMPONE EL COMERCIO EN
PROVIDENCIA?

Elinforme de CBRE muestra que existe una
amplia variedad de rubros en esta zona de
Providencia, sin embargo, hay una clara do-
minancia del rubro de esparcimiento, con
un 33% del total de los arriendos comercia-
les, mientras que ningtn otro supera un
15%.

Deese 33%, que equivalen a 25 mil metros
cuadrados, la totalidad corresponde a loca-
les de comida, ya sean restaurantes, bares,
tiendasde delivery de alimentos, cafeterias,
comidaal paso o comida rdpida. En concre-
to, existen 260 locales de este tipo.

El segundo lugar lo tiene el rubro de sa-
lud y cuidado personas con el 14% del to-
tal, sumando mis de 10 mil metroscuadra-
dos en 125 locales. Otros rubros presentes
son gimnasio, hogar, servicios, educacion,
farmacia, mascotas, servicios financieros y
vestuario.

Respecto a este ultimo, CBRE detalla que
apenas tiene un 8% del total, reflejando las
transformaciones de la zona. “Se observa
como este segmento se ha replegado al in-
terior de galerfas comerciales que handado
espacio a unrenacimiento del anterior polo
de la moda, de la mano de pequenas mar-
cas de diseno independiente v de slow
fashion”, se lee en el informe.

CBRE también precisé las ubicaciones
preferidas por algunos rubros. Por ejemplo,
el 80% de las farmacias presentes en la zona
se encuentra directamente en Providencia
o Nueva Providencia, similar al caso de los
servicios financieros y vestuario, que con-
centran un 75,5% y 72% respectivamente de
los locales ubicados en esas avenidas.

Por su parte los locales gastronomicos y
tiendas de conveniencia tienden a ubicar-
se mas en las vias secundarias, con el 65%
v 62% de sus ubicaciones respectivamente
en dichas calles.

Por otro lado, el reporte muestra que del
total de los locales ocupados un 48% co-
rresponde a cadenas, mientras que el 52%
son pymes, es decir, que cuentan con una
tnica ubicacion. En cuanto a la naciona-
lidad, se observa que el 87% son marcas na-
cionales, y s6lo un 13% son de origen in-
ternacional. @



