Desafios para reactivar la construccion en 2025

linforme del INE del mes de noviembre 2024 refleja

unarealidad preocupante para el sector de la construc-

cionen Chile. En términos de permisos de edificacion,
hemos alcanzado una cifra historica de 853.541 m2solicitados,
la mas baja en los tltimos 32 afios, seguida solo por noviem-
bre de 2001, con 954.969 m2. Esta caida pone de manifiesto
una crisis estructural en el sector, que se ve reflejada no solo
anivel nacional, sino también en nuestra region de Nuble.

En el ambito de lavivienda, los niimeros son igualmente de-
salentadores. En noviembre de 2024, los permisos para nuevas
viviendas alcanzaron solo 557.925 m?, la ciframas baja dela al-
tima década. Mientras tanto, la obra piiblica, impulsada princi-
palmente porel Plan de Emergencia Habitacional, sigue siendo
la que liderala cantidad de proyectos ejecutados. Sin embargo,
atin con este plan, los ntimeros no logran igualar los niveles de
permisos solicitados en anos como 2021, cuando se registraron
920.567 m?. Esto representa una caida del 39,38%, y muestra
que, a pesar de los esfuerzos del gobierno, la reactivacion del
sector noes suficiente para contrarrestar la crisis.

Loque estamos viviendo no es un fenomeno aislado. El de-
sincentivo tantoa laempresa privadacomoa losciudadanos pa-
ra invertir en construccion es un problema cada vez mas evi-
dente. Las tasas hipotecarias, aungue retrocedieron levemen-
te en la pendltima semana de diciembre (4,36%), siguen estan-
do lejos del 1,99% registrado a finales de 2019, Segtin el estudio
“Acceso ala vivienda en Chile: PIR de octubre de 2024” dela
CChC, una familia que en 2019 pagaba alrededor de $265.721
mensuales por un crédito hipotecario parauna vivienda de tres

mil UF, ahora debe abonar $538.527. Esto implica una duplica-
cién de la renta necesaria para obtener dicho crédito, pasando
de$1.062.885 en 2019 a $2.154.109 enjunio de 2024. Soloun 2%
delos trabajadores asalariados formales enel pais tiene la posi-
bilidad de acceder a una vivienda de ese valor, segtin la Encues-
ta Suplementaria de Ingresos (ESI) 2023

EnlaCChCNuble estamos comprometidos en buscar solucio-
nesmejoren este panoramaen 2025. A nivellocal, unade las pro-
puestas es el estudio profundo del Banco de Suelo de propiedad
estatal, para identificar terrenos adecuados para la construccion
deviviendas en lugares que conecten a las familias con el centro
civico, conla salud y el comercio.

Como gremio, la CChC estd trabajando en colaboracion con
la ABIF yel Ministeriode Hacienda en unaserie de propuestas que
se esperaseconcreten eneste mes. Unadelasmedidasesla crea-
cion de unsubsidio a la tasa hipotecaria, adicionalmente, se esta
impulsando una propuesta para reducir total o parcialmente el
IVA en laventade viviendas, que podria disminuir el preciodelas
viviendas en un 11%aproximadamente, ademas de buscar alter-
nativas para reducir de forma controlada los tiempoes de los per-
misos quese requieren paraemprender enalguna construccicn.
Todoestoaliviaria elendeudamiento delas familias chilenas y me-
Jjoraria los incentivos para la nversion en el sector inmobiliario.

Es fundamental que como pais tomemos decisiones ur-
gentes. La construccion es uno de los pilares fundamentales
para el desarrollo econdmico y social de nuestras regiones,
y la vivienda, un derecho que debemos garantizar para to-
das las familias.
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