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El negocio de
la permisologia

Por lvan Poduje ™ 4
Arquitecto ‘ '

1 plan de emergencia ha-
bitacional reporta un
avance de apenas 39% en
los segmentos vulnera-
bles, lo que probable-
mente impedird cumplir
la meta definida por el
Presidente Boric. Este fracaso se explica-
ria- en buena medida- por la famosa “per-
misologia”, que también ha frenado inver-
siones claves para el desarrollo social y
econdmico del pais.

La permisologia no responde solamen-
te a esa vision ecologista fandtica que vi-
mos en la fracasada Convencion Constitu-
cional. También es un lucrativo negocio
para algunos de sus promotores. Hace
afos existia un senador verde que cobra-
ba muy caro por aprobar estudios de im-
pacto ambiental, y mds caro por no funar
proyectos de inversion.

Luego estdn los bufetes de abogados es-
pecializados en paralizar proyectos y exi-
gir millonarias indemnizaciones para sus
clientes. Los consultores en arqueologia se
han forrado con exploraciones de plazoin-

definido, cuyos hallazgos terminan en bo-
degas o botadas en parques, como los ta-
jamares del Mapocho hallados cuando se
hizo la Costanera Norte.

La muerte del “suefio de la casa propia”
ha beneficiado a empresas que construyen
edificios destinados solo al arriendo, y
que estan haciendo lobby para que el Es-
tado les mejore el negocio, aumentando los
subsidios como ocurri6 en Europay Esta-
dos Unidos.

La permisologia también permite sa-
carse de encima competidores. Empresas
generadoras de energia abrian champana
con la caida de HidroAysén o la demora en
la construcciéon de nuevas lineas de trans-
mision. En Valparaiso, el duefio del prin-
cipal centro comercial celebraba la caida
del Mall Bar6n, propiciada, entre otros,
por la fundacién “Defendamos la Ciudad”,
de la cual este sefior era socio. Un negocio
redondo, camuflado con lenguaje de iz-
quierda cindadana y cuidado patrimonial.

La permisologia también genera incen-
tivos para saltarse las reglas mediante res-
quicios que generan un crecimientourba-

no informal. Las parcelas de agrado son el
ejemplo cldsico, ya que permiten levantar
viviendas sin factibilidad vial o sanitaria.
Con la permisologia las parcelas experi-
mentaron un boom, amplidndose hacia
segmentos de clase media. Solo en Santia-
g0, enlos ultimos 10 afos, se levantaron 9
mil hectdreas de parcelas en zonas exclui-
das al desarrollo urbano, sin exigencias
de agua potable, alcantarillado o mitiga-
cién ambiental. Esta superficie equivale a
las comunas de Las Condes, Providencia,
Santiago y Nufioa.. sumadas.

Las tomas de terrenos tampoco sufren
con la permisologia, asi que se transfor-
maron en una alternativa para familias que
no pueden esperar los ocho afios que de-
mora la tramitacion de su vivienda social.
Con ello los campamentos aumentaron,
creando una industria criminal dedicada
avender sitios robados. El iltimo resqui-
cio es la venta de “derechos de propiedad”,
que permite subdividir predios rurales
vulnerando todas las disposiciones de la
normativa urbanistica o ambiental. Asi
se han levantado verdaderas ciudades in-

formales en Curacavi, La Ligua o Limache
con calles de tierra, abiertas con maqui-
naria sobre cerros con flora y fauna nati-
va sin ningun estudio o plan de manejo.

Se supone que existe un programa para
reducir la permisologia, pero sus avances
son practicamente nulos, ya que estd a
cargo del ministro Grau. Pero el problema
no essolo laincompetencia. También hay
temor a enfrentarse a los grupos de pre-
sion que defienden la permisologia con
ufnasy dientes, tildando de criminal am-
biental a cualquiera que afecte su negocio.

El préximo gobierno debe terminar con
esta locura, mediante una estrategia de
desregulacion con medidas y metas con-
cretas. Si se quedan en los titulares o re-
piten la doctrina Grau, la economia no
despegarad, no podremos levantar carceles
en cuatroafos, niatacar la sequia con em-
balses o plantas desaladoras. Los precios
de la energia y la vivienda seguirdn su-
biendo y el mercado buscara nuevos res-
quicios para saltarse las normas, lo que
elevard la informalidad en el desarrollo ur-
bano.



