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Construccion de bodegas
cierra 2024 con su nivel mas
alto de la historia

Con una produccion de 379.228 metros cuadrados de nuevos espacios
industriales, el mercado de bodegas tendrd esta afio cifras no vistas en una
década, segun un informe de JLL. Para los proximos dos afios se esperan
560.000 metros cuadrados en construccion: la mitad se ubica en la zona
poniente de la Region Metropolitana, en la comuna de Pudahuel.

LEONARDO CARDENAS

—El mercado de bodegas en Chile esta ce-
rrando 2024 con un desempeno histérico,
segun un informe elaborado por JLL, em-
presa global de servicios inmobiliarios es-
pecializada en propiedades comerciales y
administracion de inversiones. En un afo
marcado por una fuerte recuperacion eco-
némicay la reactivacionde distintos secto-
res industriales, la construccion de nuevos
espacios industriales ha alcanzado niveles
récord, regresando a cifras de actividad que
no se observaban desde hace mas de una dé-
cada.

La produccion de bodegas en Chile tota-
liz6 379.228 metros cuadrados en 2024,
una cifra que no se alcanzaba desde 2015,
cuando se anotaron 359.630 metros cua-
drados. Este aumento en la oferta de espa-
cios industriales ha sido clave para satisfa-

cer la creciente demanda en un contexto de
recuperacion econémica, tras los impactos
de la pandemia. Las cifras de produccién
de este afno son especialmente notables si
se consideran los promedios historicos del
sector, que rondan los 180.000 m? anuales.
Este aumento se ha visto reflejado princi-
palmente en una reactivacion en el segun-
dosemestre, con una absorcion neta anual
de 157.258 metros cuadrados, un 25% mas
que en 2023.

Felipe Larroulet, directorindustrial de JLL
Chile, explica que la industria de bodegas ha
atravesado un proceso de ajuste y recupe-
racion. “La produccion de 2024 ha sido un
punto de inflexion, con cifras tan altas que
nos retrotraen a los niveles de 2015. Lo re-
levante es que esta reactivacion llega después
deanosde produccion limitada y escasezde
espacios industriales, lo que genera una

mayor competitividad en el mercado”, se-
nala Larroulet.

PROYECCIONES

Con una recuperacion ya consolidada en
2024, las proyecciones para el corto y me-
diano plazo siguen siendo positivas. Ac-
tualmente, hay mds de 560.000 metros cua-
drados en construccion para los proximos
dos anos. E1 50% de estos nuevos proyectos
se concentra en el subsector poniente, es-
pecificamente en Pudahuel, una de las zo-
nas mas dindmicas del mercado inmobilia-
rio industrial. Por otro lado, el sector nor-
te, en dreas como Lampa y Colina, acoge el
26% de la produccion, mientras que el sur,
en localidades como San Bernardo y Lo Es-
pejo, representa el 21% de los desarrollos.

Estos datos muestran un panorama de ex-
pansion de las bodegas en diversas zonas cla-

ve de Santiago y sus alrededores, reflejan-
do una fuerte demanda por espacios logis-
ticos modernos y estratégicamente ubica-
dos. A medida que las empresas buscan op-
timizar sus cadenas de suministro y
aprovechar la eficiencia logistica de estos
nuevos espacios, la demanda por terrenos
en estas dreas seguird en aumento.

El mercado de bodegas ha vuelto a desper-
tar el interés de los inversionistas y las em-
presas que requieren estos espacios para
operaciones de distribucién, almacena-
mientoy comercio electronico, lo que ha ge-
nerado un crecimiento sostenido en la cons-
truccion de nuevos proyectos.

Uno de los elementos cruciales que estd
moldeando el mercado de bodegas en Chi-
le son los valores de los arriendos. Tras un
periodo de incremento acelerado durante y
posterior a la pandemia, los precios de los
arriendos han comenzado a estabilizarse.
Segun el informe de JLL, los precios de los
arriendos se mantienen entre un 15% y 20%
mds altos en comparacion con los niveles
previosala pandemia. Este ajuste en los pre-
ciosse debe en parte a la fuerte demanda re-
gistrada durante los ultimos anos, asi como
a los altos costos de construccion que se si-
guen reflejando en las tarifas.

Sin embargo, a pesar de este aumento en
los precios, lademanda sigue siendo robus-
ta. La ubicacion y accesibilidad de los espa-
cios de almacenamiento son factores clave
al determinar los precios de los arriendos,
ya que las empresas priorizan la cercania a
centros urbanos, puertos y rutas de trans-
porte clave.

Comercio electrénico

Segun el informe de JLL, el mercado de bo-
degas no solo estd siendo impulsado por la
expansion del comercio electrénico, sino
también por la modernizacion de las cade-
nas de suministro, la necesidad de espacios
mas eficientes y sostenibles, y la reubicacion
de operaciones industriales para optimizar
costos logisticos. Sectores como el retail, la
manufactura y los servicios logisticos con-
tribuyen al crecimiento de la demanda de
espacios industriales en el pais.

Larroulet comenta que, ademas del comer-
cioelectrdnico, la demanda estd siendo im-
pulsada por empresas que buscan optimi-
zar sus operaciones logisticas y adaptarse a
nuevas realidades econémicas y comercia-
les. “Los nuevos proyectos estdn siendo con-
cebidos para ofrecer soluciones a necesida-
des mas complejas, como la eficiencia ener-
gética, la sostenibilidad y la flexibilidad
operativa”, explica.

Encuanto a los nivelesde absorcion, el in-
forme sefala que los niveles actuales son
mads comparables a los de 2017 que a los ni-
veles extraordinariamente altos registrados
en 2021. Ese ultimo ano fue atipico, conuna
absorcion excepcionalmente alta debido a
la demanda acumulada de espacios indus-
triales pospandemia. Sin embargo, en 2024,
la absorcion ha vuelto a niveles mas soste-
nibles, lo que refleja una estabilizacion del
mercadoy un ajuste a lanormalidad traslos
efectos disruptivos de la pandemia.@




