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Debate con el ministro de Vivienda por las condiciones crediticias en medio de la crisis inmobiliaria

Banca privada responde al ministro Montes: “No
es aconsejable caer en una posicion voluntarista”

En entrevista con “El Mercurio”, la autoridad afirmé que las acciones de BancoEstado
no estdn “al nivel que requiere la realidad”. La firma publica se quedd en silencio.

MARCO GUTIERREZ V.

La banca y la industria de la
construccién reaccionaron a las
declaraciones del ministro de
Vivienda y Urbanismo, Carlos
Montes, realizadas en entrevis-
ta con Economia y Negocios de
“El Mercurio” —publicada
ayer—, donde la autoridad
analizé la crisis inmobiliaria y
aludié a ciertas responsabilida-
des de ambos rubros en ese es-
cenario.

En el caso de los bancos, el
ministro los llamé a “generar
mejores condiciones de crédi-
to” y senalé que “estamos en
condiciones muy estrictas”.
También solicité alabanca pen-
sar en cémo aportar a las distin-
tas coyunturas econémicas. “Al
crecimiento, en este caso”,
agrego.

Consultada por el tema, la
Asociacién de Bancos e Institu-
ciones Financieras (ABIF) res-
pondié: “Estimamos que no es
aconsejable caer en una posicién
voluntarista que dé senales
equivocadas a la opinién publi-
ca. La solucién al acceso habita-
cional demanda esfuerzos coor-
dinados en crecimiento econd-
mico, mercado laboral, planifi-
cacién territorial 'y
fortalecimiento del mercado de
capitales, y no es resorte de las
decisiones de una industria en
particular”.

Agregé que “estas acciones
permitirdn acortar la brecha en-
tre los precios de las viviendas y
la capacidad de pago de los ho-
gares, fomentando un mercado
accesible para mds familias”.

bajado desde el tiltimo trimestre de 2022.

Créditos y tasas

La asociacién de bancos ana-
di6 que la situacién de los crédi-
tos hipotecarios en Chile se rela-
ciona con una menor demanda
de los clientes. Ello, argumentd,
es “coherente con el deterioro
del mercado laboral —empleo y
salarios—, lo cual afecta la capa-

cidad de los hogares para acce-
der a una vivienda propia. Por
ejemplo, los cotizantes formales
han disminuido en 315 mil per-
sonas desde diciembre de 2022,
reflejando un aumento de la in-
formalidad laboral”.

La entidad senald que existe
un desfase entre el crecimiento
del precio de las viviendas y el

ingreso de los hogares. Con rela-
cién al costo de financiamiento,
la ABIF indicé que “en materia
de tasas de interés de largo pla-
70, estas se encuentran afecta-
das por factores internacionales
y la menor profundidad del
mercado de capitales chileno. A
pesar de ello, las tasas en Chile
se ubican por debajo de las eco-
nomias de la regién y compara-
bles con economfas mds avanza-
das, por ejemplo, Australia y
Nueva Zelandia”.

En el caso de BancoEstado,
Montes indicé que esa entidad
“ha ido levantando algunas ini-
ciativas, pero no al nivel que re-
quiere larealidad. Nosotros qui-
siéramos mucho mds proactivi-
dad”. El banco ptiblico declin
realizar comentarios.

Discusién por precios

Los valores de las viviendas
también fue un aspecto que
abordé Montes en la entrevista,
quien dijo que han pedido a las
inmobiliaria “que revisen los

[ precios”. Agregé que si bien en
E algunos casos pueden estar bajo

los valores —como le han indi-
cado las comparifas—, esono se-
ria algo general.

Sobre este punto, el presiden-
te de la Cdmara Chilena de la
Construccién (CChC), Alfredo
Echavarria, sostuvo que “el au-
mento en el precio de las vivien-
das se debe en gran medida a
factores externos que se arras-
tran desde la pandemia; entre
ellos, el aumento del costo de los
materiales y del transporte. Pero
también a causa de una serie de

® La propuesta de menores tasas

Otro tema que generd controversia es la vision del ministro de Vi-
vienda, Carlos Montes, sobre la propuesta de la banca con la Camara
Chilena de la Construccién (CChC) para reducir en dos puntos las tasas
hipotecarias. La autoridad sostuvo que la idea "representa un subsidio
muy fuerte” e indicé que esos mismos recursos se podrian destinar a
desarrollar viviendas ptiblicas.

El presidente de la CChC, Alfredo Echavarria, afirmé que segtin sus
estudios y calculos, “la propuesta tiene un impacto fiscal que es muy
bajo y que, ademas, se recupera con los efectos que genera esta medi-
da. Esta planteada con criterios responsables desde el punto de vista
del cuidado fiscal”.

Slaven Razmilic, director ejecutivo de la Asociacién de Desarrolla-
dores Inmobiliarios (ADI), sefialé que “el pais requiere tanto de vivien-
da puiblica como de la existencia de un sélido mercado inmobiliario. No
son mundos contradictorios, sino complementarios. Cualquier iniciativa
que ayude a disminuir la tasa de crédito hipotecario tendria un efecto
dinamizador de ambos mercados y, por ende, de la economia en gene-
ral". Afiadio que “la ADI ha propuesto estudiar otras alternativas para
abaratar el crédito hipotecario, como fortalecer las garantias y segu-
ros estatales para complementar el funcionamiento del sistema”.

El presidente de la CChC asegurd que si no se implementa la medida
que apunta a disminuir la tasa de interés de los hipotecarios, "la velo-
cidad de venta seguira bajando. Esto trae consecuencias negativas
para la economia en general”. En esa linea, explicé que no contribuye a
bajar el déficit habitacional, “retarda y ralentiza la reactivacion del
sector que actualmente cuenta con 67.000 viviendas con permisos
listos para ser iniciados; el desempleo seguira aumentando en la cons-
truccion y la contribucién al Fisco sera menor al no existir los ingresos
fiscales que generaria una reactivacion”.

En el rubro han sefialado que actualmente existen 105.000 vivien-
das nuevas en stock, a la espera de ser comercializadas.

exigencias normativas que han
ido encareciendo los proyectos.
Un factor muy relevante es la
falta de suelo disponible para
proyectos, condicionados por
los planos reguladores”.

Afiadié que cada empresa
evalda las posibilidades de ha-
cer ofertas "y, de hecho, estas si
existen”.

Slaven Razmilic, director eje-
cutivo de la Asociacién de Desa-
rrolladores Inmobiliarios (ADI),
asegurd que los valores delas vi-

viendas estdn disminuyendo.
“Los precios de los departamen-
tos nuevos han venido bajando
sistemdticamente desde el dlti-
mo trimestre de 2022, segtin re-
coge el Banco Central”, anadid.

Razmilic sostuvo que “el va-
lor del suelo y el costo de los ma-
teriales explican mds del 50%
del precio y ambos factores han
acumulado un alza del 60% en
la dltima década, segtin lo esta-
blecié el Centro de Politicas Pu-
blicas de la UC”.



