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POR LAURA GUZMAN

Durante los dltimos afios, la
industria inmobiliariay de la cons-
truccidn ha estado en el centro de
atencion debido a la profunda crisis
queatraviesa. De cara a2025, tanto
los gremios como expertos del
rubro ya comenzaron a delinear
el panorama que vendra.

Los actores del rubro senala-
ron que el nuevo afo podria traer
mejores nimeros para la industria
inmobiliaria, impulsada por una
reactivacion gradual en la demanda
habitacional. Y detallaron que la
construccion seguira enfrentando
grandes desafios estructurales, sin
dejar atras la crisis ain.

El gerente de estudios y politicas
publicas de la Cimara Chilena de
la Construccién (CChC), Nicolas
Ledn, recalc6 que 2025 no va a ser
un ao de recuperacion, mas bien la
actividad sectorial se vaa mantener
estancada por cuarto aro consecu-
tivo. ¢La razén? El ejecutivo indicé
que las condiciones econdmicas y
financieras no van a experimentar
grandes cambios, debido a que “el
crecimiento econémico se prevé
lento, la creacion de empleo seguira
débilylos componentes de consumo
e inversion poco dindmicos”.

Aestose le suma que en el proxi-
mo ejercicio no se construirdn una
gran cantidad de proyectos debido
al sobrestock inmobiliario. Asi lo
explicd el director académico del
Real Estate Modeling Laby director
de investigaci6n del ESE Business
School de la Universidad de los
Andes, Santiago Truffa.

Por el lado inmobiliario, las pro-
yecciones son mds auspiciosas. E1
director ejecutivo de la Asociacion
de Desarrolladores Inmobiliarios
(ADI), Slaven Razmilic, indicé que
como gremio proyectan unafio con

W

<

W,
2l N

I Se espera una leve alza en las ventas y una
ligera baja en los precios, mientras las tasas de
créditos hipotecarios se mantendrian estables.

incrementos moderados enlosvo-
lamenes de venta, especialmente
en el segundo semestre.

“La expectativa es de una macro-
economia mas sana, no particular-
mente dindmica, pero mas estable,
sin inflacidn y con tasas de interés
cortasy largas un poco mds atrac—
tivas; sumatoria que configura un
mejor escenario para la industria”,
precis6 Razmilic.

Venta de viviendas

Mirando mds de cercalos aspectos
claves del sector, los actores coin-
cidieron en sus proyecciones sobre
c6mo evolucionard lademandayla
oferta en la industria.

Seginlas perspectivas delaCChC,
para 2025 se espera que lademanda
por vivienda se mantenga en niveles
muy inferiores a sus promedios

histdricos. Aun asi, el andlisis del
gremio indica que ésta deberia ser
mejor que la que se vio en 2024.
“Nuestra ultima proyeccién
apunta a un incremento de 8% en
la venta de viviendas a nivel pais,
pero solo para recuperarse de la
caida entre 8% y 13% que se pro-
ducird este 2024”, proyect6 Ledn.
Respecto ala oferta de viviendas,
Razmilic pronosticé que en lame-
dida en que las ventas mejoren, el
stock naturalmente se contraerd a
una velocidad mayor a la que se ve
actualmente. “Nuestra expectativa
es de recuperacion gradual del mer-
cado, esto es, con ventas creciendo
en el margen y stock ajustindose
gradualmente alabaja”, anticipé.

Tasas de interés y precios
En el dmbito més financiero, Leén

indicé que las tasas de interés han
experimentado pequerios ajustes; lo
que provocd que las tasas de créditos
hipotecarios alcanzaran un 4,54 %
promedio en octubre; mientras que
las tasas para créditos comerciales
llegaron a 9,42%.

“Tanto el Banco Central como
la Reserva Federal se van a mos-
trar mds prudentes en proximas
reuniones, por lo que no espe-
ramos mas ajustes relevantes en
sus tasas rectoras. Ademas, el
mercado financiero local sigue
con poca profundidad, es decir,
alin no se observan los niveles de
capitales invertidos en el pais pre
pandemia que dieron un sustento
importante durante mucho tiempo
a los financiamientos, situacion
que limita la posibilidad de que los
bancos puedan ofrecer tasas mas
atractivas”, recalco Ledn.
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DEBERIA SUBIR LA VENTA DE
VIVIENDAS EN 2025.

4,54%

PROMEDIARON

EN OCTUBRE LAS TASAS DE
CREDITOS HIPOTECARIOS.

Respecto a los precios de las
viviendas, Truffa detall6 que si en
2025 llega a existir algin tipo de
ajuste, probablemente sea mas
bien a la baja. Sin embargo, el
académico detalld que éste no
serd importante, debido a que eso
podria generar disrupciones en el
mercado financiero.

“El segmento que probablemente
tenga mas ajuste sea la entrega
inmediata, donde hay un sobres-
tock que ha puesto en problemas
a algunas inmobiliarias”, precisé.

Nuevos desafios
El proximo ano no estara exento
de complicaciones para la industria.
Truffa comenté que para el 2025 va
a seguir existiendo un desafio im-
portante en Chile respecto a cémo
se regulan y norman las ciudades;
conversacion que -a su juicio—
tampoco se va a definir en 2025.
Para Razmilic, las empresas
seguiran enfrentando un periodo
de ajuste, con una cartera acotada
de nuevos proyectos y poco acce—
so a financiamiento para futuros
desarrollos. “Es un trance com-
plicado que la industria ha venido
atravesando y del que debiéramos
salir gradualmente”, agrego.
Finalmente, Leén indicé que a
pesar de que han habido avances
en la discusion legislativa respecto
a problemas de permisologia, ain
hay aspectos que mejorar para
abordarlos nudos criticos que siguen
afectando los plazos y los procesos
de tramitacion de los permisos.
“Creemos que es necesario uni-
ficar criterios en los proyectos de
ley marco de permisologia y los
de normativas ambientales, para
no generar discrecionalidad en la
futura aplicacion de estas normas
legales, y subsanar ciertos temas”,
concluyd el ejecutivo de la CChC.
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