arriendo.

Asf lo indica un andlisis en base a
datos de la plataforma de adminis-
tracién de comunidades Comunidad
Feliz y el sitio de avisos inmobiliarios
Toctoc, que da cuenta que en San Mi-
guel el arriendo de un departamento
de un dormitorio cuesta en promedio
$291.910 y el promedio de los gas-
tos comunes en la comuna hordea los
$104.072. Es decir, quien decide vivir
ahf, debe sumar al valor del alquiler
35% por concepto de gasto coman.

En La Cisterna la proporcién puede
ser 3296 més. Si un departamento de
un dormitorio esté en $246.418 pro-
medio de arriendo, donde la cuenta
mensual que deberé pagar el residen-
te puede llegar a $78.869.

Nicolds Herrera, head of Real
Estate Research de Toctoc, advierte
que esta cuenta debe considerarse a
la hora de buscar un arriendo de la
misma manera que se considera en el
presupuesto el pago de los servicios
bésicos.

“El gasto total en esos tres items
no deberfia ser superar el 30% de
los ingresos de una familia de dos
personas, y en general, en el Gran
Santiago, se llega al 28% a 30% de
los ingresos, sin perjuicio de que en
algunas comunas estd mas cercana
del 40967, plantea.

El gasto comin es una cuenta va-
riable que paga la operacién de una
comunidad, que involucra las cuentas
en personal, limpieza, mantenimiento
de ascensores, reparaciones, gasto
en electricidad de espacios comunes,
gas, entre otros. Se cobra en propor-
cién a la superficie (metros cuadra-
dos) de cada departamento.

“Una buena forma de saber cuénto
es el gasto com(n cuando se va a ver
un arriendo es preguntando a los que
viven alli para tener una referencia
real”, dice Valeria Morillo, encargada
de Contenidos de Comunidad Feliz.

Al arrendar, muchas veces se tiene
como referencia los pagos del espa-
cio cuando estd desocupado, que no
considera algunos ftems como el uso
de agua caliente.

“Y una vez nos cambiamos, nota-
mos un aumento gradual que es la
realidad de lo que estamos gastan-
do”, sefiala.

La analista inmobiliaria Alison Ra-
mirez, CEO de Avanceinmobiliario.cl,
explica que los gastos comunes han
ido tomando cada vez mas protago-
nismo en el presupuesto familiar. Su
monto ha subido durante los dltimos

Datos de septiembre de 2024.
Fuente: Precios de arriendo, Toctoc; precios de gastos comunes, Comunidad Feliz.
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En San Miguel, el pago mensual puede representar hasta el 35% del valor del arriendo

¢Busca departamento barato?
Ponga atencion al monto de
los gastos comunes

Edificios con més
departamentos
reparten entre
maés personas el
gasto, pero son
més caros de
mantener.

afos por el IVA alos servicios, el alza
del sueldo minimo y la misma infla-
cién, ademés de otras obligaciones
como la mantencién y certificacién
obligatorias de los ascensores.

“Antes los montos eran menores
comparados con el valor del arriendo
y los edificios han incorporado més
areas comunes que aumentan el gas-
to”, plantea.

Plan de ahorro

Los edificios que tienen gastos
comunes més econémicos tienen
ciertas caracteristicas que los espe-

cialistas recomiendan revisar cuando
la familia estda en plan de ahorro.

“Hay que revisar primero la canti-
dad de unidades y espacios comunes
que tiene el edificio, aquellos con
mayor cantidad de departamentos
tendrén mayor cantidad de personas
para prorratear el gasto com(n. Pero
hay que pensar que también tienden
a ser edificios mas grandes y, por
ende, mas costosos de mantener”,
dice Morillo.

Lo ideal es que las instalaciones no
necesiten demasiado personal para
funcionar.
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“La cantidad de personas con-
tratadas en el edificio representara
cerca del 50% de los gastos comu-
nes, por lo que los condominios de
varias torres pueden percibir un valor
ligeramente mayor debido a que se
necesitan mas conserjes y personal
de aseo”, menciona.

Hay casos donde varias torres
comparten una sola conserjerfa, lo
que tiende a disminuir el gasto de
personal.

“Un edificio con baja cantidad de
trabajadores con contrato y pocos
espacios comunes, deberfa tener
menor cantidad de gastos comunes.
De todos modos, deben pagar mante-
nimiento, seguros obligatorios, insu-
mos, honorarios”, dice Morillo.

Herrera observa que edificios sin
gran cantidad de departamentos tie-
nen menos ascensores que mantener
y recomienda preguntar qué tipo de
energia se usa en el funcionamiento
de toda la infraestructura.

“Hay gastos comunes que incluyen
el agua caliente, hay otros que tienen
energia solar con paneles fotovoltai-
cos para ayudar a la caldera y son
un poco mas econémicos que los que
usan sélo calentadores de agua”,
afiade.

En ocasiones, cuando hay gastos
comunes altos, el arriendo de ese in-
mueble es mas bajo para enganchar
a interesados.

“Y otra modalidad que se esta
viendo es que el duefio o edificios
multifamily cobran un gasto comdn
fijo para disminuir las incertezas y
ser eficientes en el gasto”, cuenta.



