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Piden acelerar esfuerzos 
por actualizar planes 
reguladores de Chillán 
y Chillán Viejo

ante desafíos del desarrollo urbano

La falta de actualización ha generado incertidumbre entre inversionistas y sectores productivos, limitando proyectos urbanos y 
ralentizando el sector construcción. Municipios han dado pasos iniciales para modificar las herramientas de planificación.
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E
xpectantes se encuentran 
los gremios locales frente a 
los pasos que deberían dar 
los municipios de Chillán 
y Chillán Viejo para la re-

novación de sus planes reguladores 
comunales, luego de la publicación 
del Plan Regulador Intercomunal 
(Prich) en el diario oficial, el 14 de 
febrero pasado.

Este es un instrumento de pla-
nificación que define las áreas de 
extensión urbana y regula el espacio 
urbano y rural de la intercomuna.  
Al ser una herramienta que otorga 
un marco regulatorio del territorio, 
entrega claridad y certezas. Sin 
embargo, para que los sectores 
respondan a las definiciones del 
Prich, es indispensable la actuali-
zación de los planes reguladores 
de ambas comunas, para que todos 
los instrumentos se correlacionen 
entre sí y no existan discrepancias 
en la interpretación de las normas 
urbanísticas.

Desde los sectores productivos han 
sido enfáticos en la importancia de 
acelerar el paso en la modernización 
de estos documentos, ya que de 
permanecer obsoletos retrasa el 
crecimiento de las ciudades y gatilla 
problemas urbanos, que terminan 
afectando la calidad de vida de los 
vecinos.

Si bien el Prich amplió los límites 
urbanos de la intercomuna, exten-
diendo Chillán por el oriente hasta 
el río Cato y Chillán Viejo hasta el río 
Chillán, agregando 3.493 hectáreas 
para uso habitacional e industrial, 
en la actualidad existen barreras 
que aún restringen la posibilidad de 
proyectar nuevas obras, por planes 
reguladores sin renovar.

Esto ha incidido, entre otros fac-
tores, en la desaceleración del sector 
construcción. El acumulado de lo 
que va del año 2024, las solicitudes 
de permisos para construcción en 
Chillán han alcanzado los 106.210 
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Para que este plan tenga un impacto real, 
es necesario que esté conectado con los 
planos reguladores comunales”

Una vez aprobado el Prich corresponde a los municipios actualizar sus planes reguladores.
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imagen objetivo, elaborando a 
continuación, estudio de especia-
lidades del área del patrimonio, 
equipamiento, capacidad vial, 
factibilidad sanitaria, estudio de 
riesgo entre otros, y así confluir en 
una proposición de anteproyecto, 
que pasa a una propuesta definitiva 
de Plan Regulador, consultado en 
todo su proceso, participación 
ciudadana y evaluación ambiental 
estratégica.

Entre las tareas del estudio del 
plan, el director de Secpla, señaló 
que se debe actualizar la normativa, 
buscar coherencia con el Prich, 
consultar una evaluación Ambiental 
Estratégica, entre otras.

Desde la municipalidad de Chi-
llán Viejo indicaron que se están 

trabajando en la elaboración del 
informe fundado, el cual debe 
ser aprobado por Minvu. Una vez 
aprobado ello, pueden elaborar los 
términos de referencias y bases 
para postular el estudio del PRC 
al Gobierno Regional.

Los temas prioritarios tienen 
relación con ajustar el Plan Regu-
lador con las normas establecidas 
en el reciente Prich, así mismo 
ajustar normas que permitan el 
desarrollo de viviendas integra-
das y articuladas con los planes y 
programas que dispone el Minvu, 
por otro lado establecer zonas 
que permitan un desarrollo de 
densificación en altura, para ello 
es posible legalmente incorporar 
beneficios de constructibilidad. Y 

evidentemente seguir potenciando 
las zonas destinadas a desarrollo 
de actividades productivas en el 
eje ruta 5.

El alcalde Jorge del Pozo, señaló 
que el trabajo para el nuevo PCR 
es largo y burocrático debido a 
diversos factores, entre ellos, la 
subsanación de observaciones a 
los términos de referencia, reali-
zadas por Minvu. La incorporación 
de nuevas normativas, que son 
extensas porque el cumplimiento 
normativo es denso y complejo. 
Además de la proyección de nue-
vas vialidades, consolidar áreas 
productivas, definir las normas 
de las zonas de extensión urbana, 
definidas por Prich”.

Expertos sostienen que los planes comunales deben “conversar” con el Prich. 

COLEGIO DE LA 
CIUDAD DE CHILLÁN

requiere para el año 2025 docentes 
para las siguientes asignaturas:

• Matemática.
• Ciencias Naturales (Física y Química).

• Historia, Geografía y Ciencias Sociales.
• Tecnología.

• Lenguaje y Comunicación.
• Educación Musical.

Enviar antecedentes hasta el 10 de 
diciembre al correo:

reclutamiento.educacional2025@gmail.com
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