
  

Patio regresa al mercado 
tras los escándalos de 
sus exsocios, con 
colocación de bonos 

La firma detalló que la emisión de este bono tendrá una 
duración de 7 años a una tasa de UF+4,95%. 

MAXIMILIANO VILLENA 

—Bonos por un total de US$58,7 millones co- 

locó durante este jueves Grupo Patio, mar- 

cando la vuelta del holding inmobiliario al 

mercado. 

Mediante un comunicado, la compañía 

señaló que Grupo Patio, a través de su filial 

operativa Patio Comercial SpA, concretó una 

exitosa colocación de bonos por UF 1,5 mi- 

llones, “reabriendo asíla colocación de emi- 

sores ranking A, que no se producía desde 

hace más de seis meses en el mercado”. 

Los recursos serán destinadosa refinanciar 

los pasivos a corto y mediano plazo de la 

compañía, y se enmarca en la nueva estra- 
tegia de Grupo Patio. Link Capital fue el 

agente colocador. 

Además, la firma detalló que la emisión de 

este bono tendrá una duración de 7 años a 

una tasa de UF+4,95%. 

“Sus tres clasificadoras de riesgo categori- 

zan la emisión en ranking A, con perspecti- 

va estable. En su reporte al mercado, la cla- 

sificadora Feller Rate señaló que Grupo Pa- 

tio muestra una perspectiva estable 

nuevamente, basado en su mueva composi- 
ción accionaria, fortalecimiento de su nue- 

vo directorio, así como la alta experiencia de- 

sarrollo y gestión de activos de renta comer- 

cial desu administración, liderada por Jaime 

Munita”, destacó Patio. 

El gerente general de Grupo Patio, Jaime 

Munita, explicó que “la colocación de este 

bonoes un hito muy importante en la estra- 

tegia de negocio de Grupo Patio, ya que re- 

presenta un respaldo del mercado a la nue- 

vaetapa que ha iniciado la compañía, la que 

ya cuenta con una estrategia de desarrollo de- 

finida y que apunta a seguir consolidándo- 

nos como un actor destacado en el desarro- 

llo y gestión de activos inmobiliarios tanto 

en Chile como en el extranjero”. 

La emisión marca el retorno de Patio al mer- 

cado, luego de que a fines del año pasado 

Eduardo Elberg y las hermanas Paola y Ga- 

briela Luksic, quienes sumaban entonces el 

51,5% de la propiedad, acordaran comprar 

cerca del 35% que a través de varias socieda- 

des controlaba la familia Jalaff y otros accio- 

nistas fundadores de Patio. 

Cabe recordar que los hermano Antonio y 

Álvaro Jalaff Sanz se vieron envueltos desde 

el año pasado en la polémica tras el estalli- 

do del denominado caso Audio, tras la pu- 

blicación de Ciper de una conversación gra- 

bada por la abogada Leonarda Villalobos, en 

la que interactúan el abogado Luis Hermo- 

silla y Daniel Sauer, socio de Factop. En el diá- 

logo se plantea la creación de una “caja ne- 

gra' para pagar coimas afuncionarios públi- 

cos. Y el apellido Jalaffes mencionado varias 

veces en relación a la emisión de facturas fal- 

sas. Fuetrasesa revelación que vendieron su 

participación en Grupo Patio. 

En octubre de este año, el Servicio de Im- 

puestos Internos (SI!) interpuso ante el Cuar- 

to Juzgado de Garantía de Santiago una que- 

rella por delitos tributarios en contra de los 

hermanos Jalaff Sanz, y el exejecutivo Mar- 

celo Medina, a quienes acusa de haber pre- 

sentado formularios de declaraciones anua- 

les de impuestos “maliciosamente falsos”, 

por los años tributarios 2022 y 2023, con el 

propósito de “declarar pérdidas tributarias 

   
Afines de octubre, la CMF acusó a la AGF 

de LarrainVial Activos, cinco de sus directo- 

res y su gerente general, los hermanos Álva- 

ro y Antonio Jalaff, así como al exgerente ge- 

neral de STF Capital Corredores de Bolsa, 

quienes, entre otras cosas, habrían formado 

parte de “actuaciones, mecanismos o prác- 

ticas engañosas o fraudulentas que induje- 

rona los inversionistas a adquirir cuotas” del 

Fondo de Inversión Capital Estructurado l, 

que se formó en 2023 para refinanciar las 

deudas del exsocio del grupo Patio, Antonio 

Jalaff. 

Además, el caso significó la caída de la co- 

rredora de bolsa STF Capital, y del factoring 

Factop, de los hermanos Ariel y Daniel 

Sauer. Q   
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—por Marcos Lima A— 

Chile cuenta con instituciones só- 

A A lidas que sustentan una econo- 

mía de mercado de larga data. Un 

país estable para la inversión”, se 

lee en una presentación de la mi- 

nera anglo australiana BHP para funda- 

mentar la potencial inversión en los próxi- 

mos años de hasta US$ 14.000 millonesen 

sus minas: Escondida, Cerro Colorado y 

Spence, a fin de aprovechar el hambre de co- 

bre del planeta, provocada por la lucha 

contra el cambio climático. 

Esta estupenda noticia de la semana pa- 

sada, me recordó mi columna de hace un 

año, saliendo al paso deeditoriales y colum- 

nas de opinión que hablaban de “un verda- 

dero derrumbe” de la inversión en el país 

para 2024, indicandoa la “permisología” y 

el estancamiento económico como causas 

de este “sombrío panorama”. Todo ello, to- 

mando como base el informe trimestral de 

la Corporación de Bienes de Capital (CBC) 
respecto de los proyectos en ejecución para 

el período 2023-2027. 

Sin ánimo de entrar en la polémica sobre 

pesimismos ideológicos versus permiso- 

logía obstructiva, revisemos qué ha estado 

ocurriendo con la inversión y cual es su pro- 

yección hacia adelante, usando los datos del 

citado informe de la CBC a septiembre 2024, 

publicados también la semana pasada. 

Como mantiene una periodicidad y meto- 

dología estable (proyectos con cronograma 

deinversión aprobado con montos superio- 

res a los US$ 15 millones y US$ 5 millones 

para inmobiliarios), es un buen indicador 

de tendencias de más largo plazo. 

En primer lugar, esuna buena noticia que 

losmontosa invertirpara 2024, cerrarán en 

torno alos US$ 18.000 millones, equivalen- 

tes a los alcanzados el año 2023, muy lejos 

del derrumbe pronosticado, con aumentos 

significativos entodos lossectores, algo na- 

tural, ya que el año en curso está “jugado” 

hacia el tercer trimestre, mientras el si- 

guiente va creciendo a medida que seincor- 

poran nuevos cronogramas de ejecución, 

destacando esta vez energía, minería e in- 

mobiliario. 

También se aprecia un aumento de la 

inversión programada para el quinquenio 

2024-2028, que sube un 24% -de US$ 

51.459 millones a US$ 63.867 millones- si 

comparamos los informes a marzo y sep- 

tiembre de este año. Este aumento es in- 

ferior al crecimiento de un 35% del año pa- 

sado, el cual no fue considerado en la pren- 

sa de esa época y que dio origen a mis co- 

mentarios de entonces. Hay una diferen- 

cia notable: mientras la mayor inversión 

para el periodo 2023-2027 fue impulsado 

por el sector minero, superada la inestabi- 

lidad del royalty, esta disminuye en 2024- 

2028, al terminarse el proyecto Quebrada 

Blanca II y no ser reemplazado por otro de 

tamaño equivalente. 

Otra noticia positiva son las cifras para el 

año 2025, US$ 18.558 millones, monto su- 

perioral observado para el 2024, al revés de 

lo ocurrido en septiembre 2023, cuando se 

preveía un muy bajo 2024, lo que provocó 

los comentarios catastrofistas. Si se repitie- 

ra el patrón de comportamiento delos años 

2023 y 2024, donde los datos a septiembre 

del año crecieron un 30% y un 50% respec- 

to del monto contabilizado 12 meses antes, 

la cifra de inversión para el 2025 podría es- 

tar entre US$ 24.000 y US$ 28.000 millo- 

nes, reflejando una notable recuperación. 

Aunque los informes del Banco Central 

muestran una contracción de la inversión 

(formación bruta de capital fijo) del 0,2%, 
arrastrada por la caída en la edificación, lo 

cual no logró a ser compensado por el au- 

mento en maquinaria y equipo, los datosre- 

cogidos porel último informe de la CBCson 

una buena señal a futuro, y así lo remarcó 

el ministro Marcel. 

A ello se suman tres noticias mineras: 

Freeport anuncia inversiones por US$7.500 

millones para extender la vida útil de El 

Abra, mina cuya propiedad comparte con 

Codelco; cuantiosas inversiones de AMSA en 

Pelambres Futuro, Nueva Centinela y la ex- 

tensión de vida útil de Zaldívar, para alcan- 

zar una producción de 900.000 toneladas 

de cobre, y la búsqueda de un socio finan- 

ciero de Capstone para invertir US$ 2.315 mi- 

llones en su proyecto Santo Domingo en Ata- 

cama, que se uniría a sus operaciones en 

Mantos Blancos y Manto Verde. 

Apesar de la posible aparición de una ola 

proteccionista y un conflicto comercial en 

ciernes entre las principaleseconomías del 

planeta, las compañías mineras que operan 

en Chile se preparan para seguir a la van- 

guardia de la producción global. Ojalá los 

empresarios no mineros sigan el ejemplo. 

Profesor titular asociado de la Pontificia 

Universidad Católica y socio de CIS Consul- 

tores.
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