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[ ¢COMO REVERTIR LA SITUACION? ]

Disminucion de ventas de
viviendas nuevas que afecta
a la Region Metropolitana

Una tendencia a la baja han presentado las ventas de departamentos v viviendas en la Region
Metropolitana, en un 15% vy 17% respectivamente a comparacion del periodo anterior.

La Camara Chilena de la Construccion
(CChC) ha evidenciado un impacto
en las ventas de viviendas nuevas
en la Region Metropolitana, segun
su informe mas reciente. Durante el
tercer trimestre del afio, las ventas de
departamentos experimentaron una
calda del 15% en comparacion con el
mismo periodo de 2023, mientras que
las de casas disminuyeron un 17%.
De acuerdo a Cristian Martinez,
fundador de Crece Inmobiliario, estos
resultados se deben a diversos facto-
res: “Las caidas en los valores de las
ventas de las propiedades a nivel pais,
pero principalmente en la zona metro-
politana, se generan principalmente

por el aumento de los precios, el
endurecimiento de los requisitos cre-
diticios de los bancos y el descalce
que hay entre los ingresos de las per-
sonas y el alza constante de UF".
Martinez advierte que mientras los
precios de propiedades han ido en
aumento, los ingresos no crecen al
mismo ritmo, lo que dificulta la com-
pra de viviendas. Adicionalmente, las
politicas crediticias de los bancos se
han vuelto mas restrictivas, lo que
tambien ha impactado negativamente
en las ventas. "Hoy en dia, para finan-
ciar 1.000 UF, se necesitan ingresos
estimados de $700.000, cuando hace
cinco afos bastaban $500.000. Esto

representa una pérdida de poder adqui-
sitivo de alrededor del 40% en el mer-
cado inmobiliario”, indica el experto.

Ante este escenario, Martinez entre-
ga algunas alternativas para revertir la
situacion, como flexibilizar las politi-
cas crediticias de los bancos, permi-
tiendo a un grupo mas amplio de
personas calificar para el financia-
miento de viviendas; implementar
incentivos y subsidios gubernamen-
tales que faciliten el acceso a la com-
pra de propiedades, y fomentar la
inversion en el sector, ya sea a traves
de politicas tributarias mas favorables
o la atraccion de capitales nacionales
e internacionales.



