Fecha: 23/11/2024 Audiencia: 320.543 Seccioén: ECONOMIA

Vpe: $18.101.469 Tirada: 126.654 Frecuencia: SEMANAL
EL MERCURIO Vpe pag: $20.570.976 Difusion: 126.654

Vpe portada: $20.570.976 Ocupacion: 88%

Disminucion de acceso a la vivienda por parte de adultos jovenes ‘ ‘
Hasta 2021 las bajas tasas de interés

Aftos 5 compensaban parcialmente los altos precios.
<25 12%] — -9 —[] 21% Propiedad de N - N
El cambio en las condiciones financieras y las
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Porcentaje de diferencia ent muchos hogares jévenes sea muy dificil o

35-40 azl (GLI) I56% (Porcentaje d diferancia ortre imposible comprar hoy. Sus salarios, que han

- s2%] (-12% leas Casen 2006 y 2022) po: P! y- SURg 05, q
40-45 subido poco en los tltimos cinco afos en
45-50 58% J—— 129 70% términos reales, no son suficientes para pagar
50-55 En las mediciones de 1992 y 2006, casi el 635 |— (100 —] 735 el dividendo de la vivienda en la que
55-60 50% de los hogares con jefes de familia 69% Jle— -9 —| 78% quieren vivir.
60-65 entre 35.y 40 afios eran propietarios, = ‘I -11% I 82%

cifra que cae al 35% en 2022.

65-70 7a% |—— (119 — | 85% I
70-75 La tasa de propiedad para grupos etarios equivalentes no presenta variaciones significativas 77%' (1) I 88% d José Miguel s"'"i.m'

_ 5 i b (-89 —| 8s: irector del Centro de Estudios
75-80 entre 1992 y 2006. Sin embargo, disminuye entre 12 y 15 puntos porcentuales en 2022. 80% |<— f .

Tecaw) TInmobiliarios, ESE Business School
>80 saxll<(-4m] 8a de la Universidad de los Andes.
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Fuente: Centro de Estudios Inmobiliarios ESE - Universidad de los Andes sobre la base de la encuesta Casen de cada o

Mayor costo del crédito, aumento de la inflacion y sueldos reales mas acotados:

Los jovenes se alejan cada dia
mas de lavivienda propia

En 2006 casi la mitad de los jefes de familia de 40 afios 0 menos eran propietarios
de una casa o un departamento. La caida en esa medicién ha sido vertiginosa en las
tltimas dos décadas.

INFORMACION | BLANCA ANDREUCCI y BENJAMIN LAZO INFOGRAFIA | JUAN PABLO BRAVO

. . y 5 - 3 p— “Se considera un pie de 20% sobre el valor de Ia vivienda. Plazo de 30 afios
Sueldos que se requieren por Sueldo requerido por tramo de precio de propiedades “*Valor UF 2019: $28.065 / Tasa de interés promedio seqiin el Banco Central: 1,9%

**Valor UF 2024: $37.950 / Tasa de interés promedio segtin el Banco Central: 4,81%

tramo de propiedades Cifras a septiembre de 2024
Dividendo a pagar Ingreso hogar requerido
Valor . o . o -

‘ ‘ La generacion Z ests iniciando su proyecto vivienda+ | Septiembre 2019+ Il Septiembre 2024 Var$ W Octubre 2019 W Septiembre 2024 Var.s

de vida, por tanto, estdn mds presionados para $88.574 L ] $355.328 ]
L 4 78.676 313.672

comprar. Exploran su poder adquisitivo como 1.000 UF $167.250 $ $669.000 $
el endeudamiento y otras opciones. Si bien sus $177.148 $710.656
ingresos promedio son menores, en compara- 2B $334.500 L $157.352 $1.338.000 L $627.344
cién con generaciones mayores, la banca les $266.49 $1.065.984
otorga préstamos a un mayor plazo. Los X 3.000UF | 501 750 $235.254 4 $2.007.000 $941.016
estdn consolidados financieramente, sin 88%
embargo las instituciones financieras les dan 4.000 UF ;z:gggg $313.672 0 :;22;&5 $1.254.688
créditos a menor plazo, debido a B B

su edad.

$532.992 $2.131.968
$1.003.500 $4.014.000

Fuente: Camara Chilena de la Construccion

6.000 UF $470.508 $1.882.032

$444.160 $1.776.640
sooour | o I — sstsooo I— 50

Sergio Barros,
director ejecutivo de Enlace
Inmobiliario.

Comunas de la Regién Metropolitana Se considera un pie de 20% sobre el valor de la vivienda, con un crédito a 30 afios plazo y una tasa de UF+4,9% anual.

Independencia 68

hgpa cﬁa Comuna pri“m":;m‘fnz wn;ﬁ? o poprmt Sueldo requerido aproximado ()
Vitacura 154 16.608 107,6 sg.774.050 [
echuraba Las Condes 126 12.405 98,7 $6.754.816 [
Colina 157 11.623 74,2 $6.328.450 [
La Reina 122 11.452 93,6 $6.236.090 [
Providencia 110 10.484 95,4 $5.708.510 [
: lnde‘cia Las Condes Pefialolén 134 8.974 66,8 $4.886.140
Gran providentia Huechuraba 92 6413 (@ 69,7 $3.491.906 [
Samiago Padre Hurtado 98 5.894 ( 59,9 $3.209.770 [
Nufioa 66 O 5.690 86 $3.098433 [ |
Puente Alto g7 O 5.071 58,4 $2760.630 [
Buin 87 5065 © 58,4 z s2758100 [
Cerrillos 80 [ ) 62,7 $2739.023 [
Lampa 105 i [ ] 479 © $2727.736 ||
San Miguel 84 @ 595 O $2.722676 [ |
La Florida ) [) 65 $2.607.543 [
Macul 7 © ® 69,7 $2.548.080 [
San Bernardo 83 O [ ) 55,4 $2.516.450 [
Maipii 76 O [ ] 58,2 $2.424.093 [
Santiago 59 © [) 74 $23915% [
[ ) [

E Fuente: Enlace Imboliario
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£ Ingresos ;Cuénto havariado el precio +A qué se debe el alza en el precio de la vivienda?

3

2 Los ingresos de los chilenos muestran variaciones disimiles segin la fuente de viviendas nuevas en la RM? . s1a%

£ que se consulte. Cuando se revisa el ingreso medio real de la ocupacion 2 Evolucién de Tasas de 301 MO 450%

S principal, que reporta el INE, estos nimeros muestran variaciones oscilantes Variacién del precio en UF por m Interés Hipotecariasen UF | o 2,42% Mayor

‘% enlos ltimos cinco afios, y que llevan a que el ingreso medio haya crecido en viviendas nuevas Cifras de noviembre de cada afio ' demanda de
2 apenas 3% nominal en este lustro. 2019 2020 2021 2022 2023  2024* !

¢ Fuente: Banco Central de Chile *aoctubre debidoa

% Ingreso medio real de la indice Real de Departamentos Casas h:g;::;on;?f
3 :cuptc?“l p""'tc'_pa; ; :femuneraflo:els ) - - indice de Precios de 1634 1587  shock migrato-
% ncuesta Suplementaria de Tngresos ifras mensuales de la serie Materiales e Insumos de 144,6 " tio, especial-
£ (ESD) 2023 empalmada 2012 | 41,62 29,88 a .

H o 104,99 Construccién (IPMIC) 102y 1099 Zn(;irgte Zr(\)tlrg
5 $802:643 2 99,17 _— 2013 | 45,60 32.27 Cifras de diciembre de cada afio . Y :
2 2014 | 47,93 35,21 2019 2020 2021 2022 2023 Seginla

2 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas *Base promedio afio 2019 = 100 encuesta Casen,
5 2015 | 52,60 37,63 Jos hogares
% 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2016 | 53,34 39,67 Evolucién de valor de la $37.972,65 _entre2002y
= Unidad de Fomento (UF) 2020 aumenta-
5 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas (INE) *Dato provisorio 2017 56,49 41,26 ron enun

g ’ Ciffas (en pesos) del 01 de

£ Altomar el fndice Real de Remuneraciones, que también publica el INE, este 2018 | 59,09 43,99 noviembre de cada aito $28.065,35 60,3%,

S hacrecido 5,9% entre septiembre de 2019 ¢ igual mes de 2024. ! ' explicado.
S Y al consultar los sueldos imponibles de los empleados menores de 35 afios 2019 | 63,98 48,51 Fuente: Banco Central de Chile 2019 2020 2021 2022 2023 2024 principalmente
g ‘ ! ) ° )

£ -que mes a mes registra la Superintendencia de Pensiones-, quienes ganan or el aumento
£ menos de 1 millon han caido del 29% al 21% del total entre 2019 y 2024 y, 2020 | 6490 50.17 . oo hogares
2 por el contrario, quienes ganan entre $1 millén y $2 millones han subido del 2021 | 7010 56,91 Evolucién del plazo total de azs Y e unipersonales
= 6,1%al 9,8% de los trabajadores asalariados. expedientes finalizado o 815 )
o 2022 73,07 59,86 itaci

P i T D T R T L 4 Duracindl ezt do i
= al aumento del precio de la vivienda en los ultimos cinco afios, por lo 2023 75,28 . 58,68 2019 2020 2021 2022 2023

% que se diluyen frente al encarecimiento de las propiedades. Fuente: Asociacion de Desarrolladores

S5 Fuente: TOCTOC Inmobiliarios (ADI) y TOCTOC Promedio de dias en la Regién Metropolitana



