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Comprar un departamento nuevo exige
un ingreso de $2,6 millones mensuales

ECONOMIA. Las generaciones mds jovenes son las que estdn mas lejos de acceder a una propiedad.
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ace pocos dias el inge-

H niero chileno Carlos

Cares hizo noticia al re-

latar su caso: se compro unde-

partamento de dos dormito-

rios en Punta Cana por aproxi-

madamente 3.700 UF, unos
$148 millones.

El precioes sorprendente si
consideramos que en Antofa-
gastaun departamento nuevo,
listo parala entrega en el sector
del parque Brasil parte de casi
8.000 UF, es decir, poco mas
de $300 millones.

Esto implica que para ha-
cerse del inmueble se requiere
un salario superior a los 5 mi-
llones de pesos mensuales,
mds un monto estimado en
1.600 UF -$60 millones- para
pagar el 20% de pie que exigen
las instituciones bancarias pa-
rael financiamiento.

Enunaregion con uningre-
so promedio de poco mis de 1
millén de pesos mensuales, la
posibilidad de acceder a una vi-
vienda propia es cada vez mas
dificil, sino imposible en la ca-
pital regional.

ALTO COSTO

Antonio -nombre ficticio- tiene
30afios, es profesional y traba-
jaen Antofagasta formalmente
hace cinco afos, gana aproxi-
madamente $1,1 millon men-
sualy desde que sali6 de la uni-
versidad ha vivido arrendando
piezas y ahora vive con una
amiga, con quien arriendan un
pequeno departamento, por el
que pagan $500 mil.

La posibilidad de comprar
un inmueble es igual a cero en
su caso. Pero tampoco lo com-
plica, yaque no estd ensus pla-
nes el atarse con un crédito de

largo plazo.

Un estudio realizado por la
consultora Tinsa dio cuenta
que para comprar un departa-
mento nuevo en Antofagasta se
requiere un ingreso de $2 mi-
llones 642 mil 634. En el caso
de Calama, el ingreso debe as-
cender a $1 millon 848 mil
mensuales. Las comunas ocu-
pan los lugares 8 y I7 entre las
mis caras del pais.

La estimacion se consiguio
tomando como referencia los
valores promedios de los depar-
tamentos nuevos, ranking que
lideran las comunas de Puerto
Varasy Punta Arenas. El casode
la ciudad lacustre es paradigma-
tico: alli se requiere un ingreso
mensual de $4,8 millones.

Enel caso de Antofagasta,
considerando que el precio
promediode un departamento
llegaa3.799 UF (casi $150 millo-
nes), laestimacion de Tinsa pa-
ra un dividendo a 30 afios, con
una tasa de 4,8% y un pie de
20% (330 millones) esde un de-
sembolso mensual de $660 mil
aproximadamente.

Para el caso de Calama, el
dividendo (considerando las
mismas condiciones) es de po-
co mas de $491 mil.

EL PROBLEMA
Elingresolaboral promedio de
la poblacion ocupada de la Re-
gion fue de $1.085.860 neto
mensual -ingreso bruto menos
los descuentos por prevision y
salud-. Entanto, elingreso me-
diano -el querecibe una perso-
na representativa de la mitad
de la poblacion-, llegé a
$704.141 al mes, es decir, el
50% percibieron ingresos me-
nores o iguales a ese monto,
sostiene la Encuesta Suple-
mentaria de Ingresos 2023, pu-
blicada por el INE.
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EL INTERES REFERENCIAL DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS ESTA EN 4,54% ANUAL, SEGUN DATOS DEL BC.
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“Corremos el riesgo
de educar profesio-
nales sin campo labo-
ral, sin acceso a vi-
vienda, y conalto en-
deudamiento”.

Jorge Maturana Hurtado,
presidente de la Cimara Chile-
nade la Construccion Antofa-
gasta, apunta que uno de los
principales factores que inci-
den en el precio de la vivienda
en Antofagasta es el valor del
suelo, entendiendo que mas
del 75% del territorio regional
esfiscaly setransa avalores de
un mercado con caracteristicas
de region minera.

Aloanterior debe sumarse
el costo de lamano de obra y
de los materiales de construc-
cion, que tras la pandemia se
elevaron en 40%.

“Lagranlimitante esta enel
acceso al crédito dado al au-
mento sostenido de la tasa de
interés hipotecaria de los ulti-
mos afos, que dejaron atrds
esas tasas de minimos histori-
cos inferiores al 3% y que hoy
superan el 5%, lo que sumado
al aumento de la UF y la infor-
malidad laboral, dificulta que
las personas sean sujetos de

Dusan
Paredes
Economista
UCN

“Los precios son altos
en Antofagasta, inclu-
yendo lamano de
obradela construc-
cion, lo que impacta
entodo”.

crédito lo que lleva a que no
puedan acceder al financia-
miento bancario para unasolu-
cién habitacional”, explica.
Dusan Paredes, economis-
ta y académico UCN, sostiene
que el problema afecta espe-
cialmente a la generacion mas
joven. El problema, explica, es
la tasa de interés. A pesar de
que el Banco Central ha co-
menzado a rebajarla, los ban-
cos comerciales han sido reti-
centes para seguir esa linea por
la menor oferta de capitales.
“La permanencia de los jo-
venes en el trabajo es mucho
menor hoy en dia, se mueven
ripidamente y eso también
afecta su historial crediticio, a
lo que se suman cuestiones
particulares de Antofagasta,
como la poca oferta de suelo
que hace que los pecessuban”.
Eldiputado Jaime Araya pre-
cisa que el problema debe solu
cionarse partiendo por transfe-
rir totalmente las competencias

Maturana
Presidente
CChC

“Las inmobiliarias se
han adaptado dentro
de sus posibilidades
generando distintas
alternativas de pago
enel casodel pie”.

de Bienes Nacionales al Gobier-
no Regional, para asi tener una
politica regional de suelo, que
tenga en perspectiva un valor
de venta de terreno que permi-
tacorregir esta distorsion.
Sumadoa loanterior -agre-
g06- se requiere una politica in-
tensiva de construccion basada
en la vivienda industrializada,
buscar los incentivos correctos
para desarrollar las constructo-
ras locales, y capitales extran-
jeros que busquen rentabilida-
des razonables y no proyectos
que exploten y maximizen las
distorsiones del mercado de la
construccion en la region.
“Lacreacion de un agresivo
plan deconstruccion de vivien-
das fiscales, y por cierto revali-
dar la politica dela vivienda so-
cial dinamica sin deuda, su-
mandole un mejor estandar de
barrio, no existe una medida
(mica, esun conjunto de medi-
das que deberia impulsar el go-
bierno regional”, detallé. 3
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