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En el rubro advierten que el menor dinamismo reduce la
generacién de empleo y golpea al déficit habitacional.

MARCO GUTIERREZ V.

Tasas de interés de créditos hi-
potecarios atin mds altas que en
afios previos y la debilidad de la
economia seguirdn impidiendo
que el mercado inmobiliario ha-
bitacional despegue con fuerza
en 2025 y que la demanda por
casas y departamentos retome
los niveles previos a la pande-
mia.

Entre 2012 y 2019, antes del
impacto del estallido y la crisis
sanitaria por covid-19, las ventas
de viviendas nuevas en Chile re-
gistraron un promedio anual
cercano a las 65.450 unidades.
En tanto, entre 2020 y 2025
—considerando la proyeccién
de la industria para el préximo
ejercicio—, la media llegard solo
a casi 46.500 unidades.

Asf se desprende del andlisis
de las cifras de la Cdmara Chile-

na de la Construccién (CChC),
entidad que para 2025 proyecta
que se comercializarfan poco
menos de 44.800 casas y depar-
tamentos. Esa cifra serd 8% su-
perior a la prevista para el cierre
de 2024, pero no sobrepasaria a
las 44.929 unidades registradas
en 2023.

De ese modo, el préximo ejer-
cicio, la comercializacién de vi-
viendas no romperd el techo de
las 40.000 unidades por cuarto
ano consecutivo. En 2021, en un
escenario de tasas hipotecarias
mds bajas, el mercado llegé a po-
co més de 59.800 unidades.

¢Nueva normalidad?

“Factores como las altas tasas
de interés y la incertidumbre
econdémica-laboral seguirfan li-
mitando la capacidad de accesoa
viviendas en propiedad en el

mediano plazo”, sefialé la
CChC. En la entidad ven con
preocupacién que el débil de-
sempeno inmobiliario, en parti-
cular del segmento de viviendas
privadas, impide una mayor ge-
neracién de empleos y combatir
el déficit habitacional, que bor-
dearfa las 927 mil viviendas.
Nicolds Ledn, gerente de Es-
tudios y Politicas Publicas de la
CChC, senald que si se mantiene
esta “nueva normalidad” en el
volumen anual de ventas, “el dé-
ficit de viviendas sigue estando
ahf. Es tarea de todos, no solo del
Estado, ir resolviendo ese défi-
cit”. Agregd que “si no hacemos
esfuerzos relevantes en el largo
plazo para al menos contener los
aumentos de precios de las vi-
viendas, estas se vuelven cada
vez mds inalcanzables para los
segmentos medios, y tenemos
un mercado mds pequefio que

nas”.

Alfredo Echavarria, presiden-
te de la CChC, valoré la inver-
sién del Estado en viviendas, pe-
ro recordé que es solo un tercio
del total que desembolsa el ru-
bro inmobiliario habitacional.
“Se necesita reactivar este sec-
tor”, sostuvo.

En el gremio indicaron que en
septiembre el nimero de ocupa-
dos en el sector llegé a 718.000,
con una caida anual de 0,3%,
manteniéndose 130.000 puestos
por debajo del potencial de la
construccion.

Inversién vuelve a caer

La CChC inform6 ayer las
proyecciones 2024 y 2025 con-
tenidas en su informe Macroeco-
nomia y Construccién (MACh).
Indicé que la inversién total en
construccién caerfa 0,7% anual
en 2024, luego de retroceder 1%
en 2023. En tanto, se prevé que
crezca 4,5% anual en 2025 por la
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baja base de comparacién e im-
pulsada por la infraestructura
productiva privada, en particu-
lar la mineria y energia.

“Si miramos el decenio 2016-
2025, observamos que la inver-
sién total en construccién habrd
crecido, en promedio, solo 0,9%
en el periodo, mientras que en la
década anterior (2006-2015) ese
crecimiento fue de 5%. Es decir,
a pesar de la proyeccion positiva
para el préximo afo, estamos
hablando de niveles extremada-
mente bajos de inversién”, sos-
tuvo Echavarria.

En ese contexto, la inversién
total en viviendas cerraria 2024
con una caida de 3,2% en doce
meses. Esto, debido a que el cre-
cimiento de 9,2% anual del gasto
en vivienda ptblica no logrard
compensar el retroceso de 6,4%
respecto de 2023 en el segmento
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privado. En 2025, lainversién en
vivienda privada solo avanzarfa
0,4%.

Concesiones

La CChC destacé un flujo real
de inversién estimado para el ru-
bro de concesiones de obras pu-
blicas para el préximo afio que
alcanzarfa un peak de US$ 1.047
millones (en 2024 serian US$
730 millones). Esto, porque co-
mienza trabajos de iniciativas
adjudicadas en afos previos.
“Para 2025 se esperan cifras ex-
traordinariamente expansivas,
aunque sujetas a posibles ajustes
por modificaciones de obras, pa-
ralizaciones a causa de hallazgos
arqueoldgicos y retrasos en el ca-
lendario de inicio de obras, como
ha ocurrido en afios anteriores”,
advirti6 la entidad.



