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Mientras en 2009 
la mediana era de 
unos $134 mil, en 
2022 esta llegó a 
$250 mil. 

Erwin Schnaidt Ávila 
erwinschnaidtOlaestrellachiloe.cl 

as dificultades que en- 
frentan las familias para 
pptar a una vivienda 

propia han motivado a mu- 
chas de ellas a buscar en el 
arriendo una alternativa 

temporal, a la espera de que 
existan mejores ofertas en el 
mercado y que sean accesi- 

bles a sus respectivos presu- 
puestos. 

Pero las variaciones de 
precios de esos cánones no 
hanido de la mano con sus 
ingresos. En 13 años, en la 
Región de Los Lagos hubo 
unincremento de un 86,3% 

en esos valores promedio, 
según reveló la plataforma 
“Trayectoria de la vivienda 
en Chile”, desarrollada por 
Déficit Cerojuntoa Unhols- 
ter, en base a datos obteni- 
dos dela Encuesta de Carac- 
terización Socioeconómica 
Nacional (Casen). 

Deesta forma, mientras 
en la región la mediana del 

precio de arriendo era de 
$134.196 en 2009, para el 
año 2022 esta llegó aproxi- 
madamente a $250.000. 

Los datos reportados por 
ese informe definen que la 
mediana de los precios de 

arriendo se mantenían esta- 
bles durante la década del 
2000, con $135.083 en 2003; 

$ 134.176en 2006; asícomo 
los $134.196, enel año 2009. 

Peroesos valores constantes 
hasta 2009 comienzan a au- 
mentar progresivamente 
desdeelaño2011, cuandose 
produjo el primer salto, con 
un valor de $141.769 

(+5,6%), y siguió esa tenden- 
cia al año 2013, con 

$150.656 (+12,3%); en 2015 

fue de $164.930 (+23%), y de 
$196.216 (+46,2%) en 2017. 

En cuanto a los precios 
dearriendoa nivel nacional, 
la plataforma determinó 
que han crecido un 95,6% 
entre desde el año 2006 al 

2022, casi doblando su pre- 
cio. 

Así, mientras en2006en 
Chile, la mediana del precio 
dearriendoerade$153.344, 
para2022 legó aproximada- 
mentea los $300 mil. 

Sebastián Bowen, direc- 
torejecutivo de Déficit Cero, 
comentó sobre estos hallaz- 
gos: “Este incremento soste- 

Precio de arriendos de viviendas 
aumentó en un 86% en 13 años 
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LA MEDIANA DEL PRECIO DE LOS ARRIENDOS EN LA REGIÓN DE LOS LAGOS HA TENIDO UNA 
PRONUNCIADA ALZA DURANTE LOS ÚLTIMOS AÑOS. 
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bién la capacidad delas fa- de Déficit Cero, precisó que — hogares, que ha hecho que 
milias para mantener sus — esa variación “puede estar el acceder a una vivienda a   

      

  

través de un crédito hipote- 
cariosea muy, muy comple- 

jo”. 
Torres aseguró que ello 

ha tenido especial manifes- 
tación “desde la pandemia 
enadelante, cuando lascon- 
dicionessevolvieron mucho 

másrestrictivas, comolas ta- 
sas de interés olosañosa los 

que se podía optar a ese cré- 

dito, loque hacevolver al in- 
terésen arrendar, antelaim- 
posibilidad de comprar una 
vivienda. Entonces, esofluc- 
túa y hace generar una pre- 
sión sobre los precios de los 
arriendos, que podría estar 
explicando este aumento”. 

Además han advertido 
que “los hogares necesitan 
más ingresos para poder ac- 
ceder a un crédito hipoteca- 
rio, y eso genera unarestric- 
ción. Si bien se genera un 
stock de vivienda, porque 
las personas no pueden ac- 
ceder aellas, en las condicio- 
nes actuales, oen las que no- 
sotros tomamos los datos, es 
un escenario más comple- 
jo”,apuntó. 

La analista de Déficit Ce- 
roañadióque,así, “arrendar 
se vuelve una mejor opción, 
entendiendo que son condi- 
ciones fluctuantes, que van 

cambiando en el tiempo, y 
que en el fondo hay que ver 
cómo va a ir evolucionando 
también”. 

Al consultar por las pro- 
yecciones del mercado del 
arriendo en Los Lagos, To- 
rres opinó que dependerá 
del contexto en general y de 
cómo cambien los requisi- 
tos para optar a un crédito 
hipotecario. 

“Si van mejorando esas 
condiciones, como uno 
siempre espera y esoptimis- 

tarespecto a lo que se viene, 
sería esperable que haya 
una opción más por la com- 
pra que por el arriendo. To- 
do eso va a depender de có- 
mo va evolucionando y de 
las decisiones de los hogares. 
Sieso va pasando, también 
sepodría flexibilizar esta de- 
manda por vivienda en 
arriendo”, manifestó. 

Descartó el profesional 
aportar detalles pormenori- 

zados porcomunas, ya que- 
especificó- su análisis fue 
con datos disponibles a nivel 
regional. 

A pesar de ello, admitió 
que “hemos vistoque ha ha- 
bido un crecimiento natural 
de ciertos sectores de la re- 
gión, que han tenido un in- 
cremento de población. 
Siempre un incremento de 
población odenuevos hoga- 
res, en el fondo es una pre- 
sión respecto al acceso a la 
vivienda. Hay un stock dis- 
ponible para un cierto nú- 
mero de hogares, pero si au- 

menta esenúmero de hoga- 
res, aumenta la demanda”. 

PRECIOS Y ACCESO 
Sobre este aumento del va- 
lor del arriendo, Claudio Se- 

púlveda, presidente dela Cá- 
mara Chilena de la Cons- 

trucción (CCHC)sede Puerto 
Montt, admitió que “cada 
vez más familias están 
arrendando, frente a la im- 
posibilidad de acceder a la 
casa propia”. 

Especificó quesien 2011 
una familia destinaba todo 
suingresoa pagar su vivien» 
da, demoraba 4,2 años en 
pagarla. “Hoy demoraría 
11,4 años como promedio 
nacional y 14,3 para el caso 
de la Región de Los Lagos”, 
definió. 

Al intentar determinar 
las causas, el líder gremial 
estableció que “son princi- 
palmente el aumento de 
precio de las viviendas y el 
difícil acceso al financia- 
miento deestas”. 

Sepúlveda reconocióque 
además existe “un estanca- 
miento de la oferta, ya que 
no han comenzado nuevos 
proyectos habitacionales, lo 
quetambién favoreceel alza 
en términos generales”. 

El presidente de la CChC 
de Puerto Montt evidenció 
que como gremio trabajan 
con autoridades regionales y 
nacionales “parareactivarla 
inversión en vivienda públi- 
cay privada, con el fin depo- 
der responder a la alta de- 
manda que exigen las fami- 
lias de nuestra región”. 

No obstante, el dirigente 

gremial planteó que para 
ello es fundamental termi- 
nar con la “permisología” 
“que aplaza tiempos de eje- 
cución de proyectos, con te- 
rrenos con factibilidad sani- 

taria y certeza jurídica, entre 
otras medidas”.
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