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Precio de arriendos de viviendas
aumento en un 86% en 13 anos

Erwin Schnaidt
erwinschnaidi@diariollanguihue.cl

asdificultades queen-
frentan las familias pa-
ra optar a una vivien-
da propia han motiva-
do amuchas de ellas a buscar
en el arriendo una alternativa
temporal, a la espera de que
existan mejores ofertas en el
mercado y que sean accesibles
a sus respectivos presupuestos.

Pero, las variaciones de
precios de esos cinones no
han ido de la mano con sus in-
gresos. En 13 afios, en la Region
de Los Lagos hubo un incre-
mento de un 86,3% en esos va-
lores promedio, seglin reveld
la plataforma “Trayectoria de
la Vivienda en Chile”, desarro-
llada por Déficit Cero junto a
Unholster, en base a datos ob-
tenidos de la Encuesta de Ca-
racterizacion Socioeconomica
Nacional (Casen).

De esta forma, mientras en
2009 la mediana del precio de
arriendo era de $134.196, para
elafio 2022 esto llego aproxi-
madamente a $250.000.

VARIACIONES

Los datos reportados por ese
informe definen que la media-
nade los precios dearriendo se
mantenian estables durante la
década del 2000, con $135.083
en2003;$134.176 en 2006; asi
como los $134.196, en el aio
2009. Pero, esos valares cons-
tantes hasta 2009, comienzan
aaumentar progresivamente

variacién recionar. Mientras en 2009 la mediana era de unos $134 mil; en 2022
ya se promediaba los $250 mil. Gestores de ese estudio, asi como expertos
locales, comparten que para explicar este fendomeno, existen miiltiples razones.

desde el afio 2011, cuando se
produjoel primer salto, con un
valor de $141.769 (+5,6%); y si-
guid esa tendenciaal afio 2013,
con $150.656 (+12,3%); en 2015
fue de $164.930 (+23%); y de
$196.216 (+46,2%) en 2017,

En cuanto a los precios de
arriendo a nivel nacional, la
plataforma determiné que han
crecido un 95,6% entre desde
el afio 2006 al 2022, casi do-
blando su precio.

Asi, mientras en 2006 la
mediana del precio de arrien-
do era de $153.344, para 2022
llegd aproximadamente a los
$300 mil.

Sebastian Bowen, director
ejecutivo de Déficit Cero, co-
mentd sobre estos hallazgos:
“Esteincrementosostenido en
los precios de arriendo refleja
una desconexion entre la ofer-
ta de viviendas y la capacidad
de los hogares paraacceder a
ellas, Es urgente que se tomen
medidas para regular y aumen-
tar la disponibilidad de vivien-
das accesibles en todo el pais,
especialmente en las regiones
mas afectadas”.

“El desafio que enfrenta-
mos no es solo el incremento
de los precios, sino también la
capacidad de las familias para
mantener sus hogares sin ver

comprometidos otros aspectos
esenciales de su calidad de vi-
da. Necesitamos unarespuesta
coordinada que permita equi-
librar la oferta de arriendo con
la demanda actual”, afiadio.

MULTIPLES VARIABLES

Al consultar por esos resulta-
dos, la sociéloga Marioly To-
rres, analista del drea de Estu-
diode Politicas Prblicas de Dé-
ficit Cero, preciso que esa va-
riacién “puede estar asociada
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amas de una situacionen con-
creto. También hemos visto
que en ese periodo hubo un
aumento del crecimiento de la
poblacién en algunos sectores
de laregion, como en Puerto
Montt y Puerto Varas, y eso
también puede asociarse”.
Aello sumo el incremento
del precio de las viviendas, tan-
to anivel local como nacional,
alza que “ha sido superior al
delingreso de los hogares, que
ha hecho que el acceder a una

vivienda a través de un crédito
hipotecario sea muy, muy
complejo”.

Torres aseguro que ello ha
tenido especial manifestacion
“desde la pandemia en adelan-
te, cuando las condiciones se
volvieron mucho mas restricti-
vas, como las tasas de interés o
los aios a los que se podia op-
tar a ese crédito, lo que hace
volver al interés en arrendar,
ante la imposibilidad de com-
prar una vivienda. Entonces,
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EN ARRIENDO, ESTRATEGIA QUE HIZO SUBIR ESE CANON.

eso fluctiia y hace generar una
presidn sobre los precios de los
arriendos, que podria estar ex-
plicando este aumento”.
Ademas han advertido que
“los hogares necesitan mas in-
gresos para poderaccederaun
crédito hipotecario, y eso gene-
ra una restriccion. Sibien se ge-
neraun stock de vivienda, por-
que las personas no pueden ac-
ceder a ellas, en las condicio-
nes actuales, o en las que noso-
tros tomamos los datos, es un
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los precios de arriendo en el afio 2000 en la Region de Los
Lagos. Al afio 2022, subid a $200 mil; es decir, un 28%.

780/ O delos hogafes de laregion

contaban en 2006 con los ingresos suficientes para acceder a
un hipotecario. Al afio 2022, se redujo a un 42%.

14 3 afios demora una familiaen

agar hoy ei crédito para unavivienda, si destina todo su in-
greso para ese fin. En 2011, ese plazo era de 4,2 afios.

{viene de 1a pagina anterior)
escenario mas complejo”, dijo.

Laanalista de Déficit Cero
anadié que asi, “arrendar se
vuelve una mejor opcion, en-
tendiendo que son condicio-
nes fluctuantes, que van cam-
biando en el tiempo, y que en
elfondo hay que ver cémovaa
ir evolucionando también®.

Al consultar por las proyec-
ciones del mercado delarrien-
do en Los Lagos, Torres opino
que dependera del contexto en
general y de como cambien los
Tequisitos para optar a un cré-
dito hipotecario.

“Si van mejorando esas
condiciones, como uno siem-
pre espera y es optimista res-
pecto a lo que se viene, seria
esperable que haya una opcion
mds por la compra que por el
arriendo. Todo eso vaa depen-
der de como va evolucionando
y delas decisiones de los hoga-
res. Sieso va pasando, también
se podria flexibilizar esta de-
manda por vivienda en arrien-
do”, manifesto. Descartd apor-
tar detalles pormenorizados
por comunas, ya que -especifi-
cd-suandlisis fue con datos dis-
ponibles a nivel regional.

A pesar de ello, admitio
que “hemos visto que ha habi-
do un crecimiento natural de
ciertos sectores de laregion,
que han tenido un incremento
de poblacion. Siempre un in-
cremento de poblacion o de
nuevos hogares, en el fondo es
una presién respecto al acceso
alavivienda. Hay un stock dis-
ponible para un cierto niimero
de hogares, pero si aumenta
ese niimero de hogares, au-
menta lademanda”.

PRECIOS Y ACCESO

Sobre este aumento del valor
delarriendo, Claudio Sepuilve-
da, presidente de la Camara
Chilena de la Construccién
(CChC) sede Puerto Montt, ad-
mitio que “cada vez mas fami-
lias estan arrendando, frente a
laimposibilidad de accederala
casa propia”.

Especificé que si en 2011
una familia destinaba todo su
ingreso a pagar su vivienda, de-
moraba 4,2 anos en pagarla.
“Hoy demoraria 11,4 afos co-
mo promedio nacional y 14,3
para el caso de la Region de Los
Lagos”, definio.

Alintentar determinar las
causas, el lider gremial estable-
cio que “son principalmente el
aumento de precio de las vi-
viendas v el dificil acceso al fi-
nanciamiento de estas”.

Sepiilveda reconocio que
ademds existe “un estanca-
miento de la oferta, ya que no
han comenzado nuevos pro-
yectos habitacionales, lo que
también favorece elalza entér-
minos generales™.

El presidente de la CChC de
Puerto Montt evidenci6 que
como gremio trabajan con au-
toridades regionales y naciona-
les “para reactivar la inversion
en vivienda publica y privada,
con el fin de poder responder
a la alta demanda que exigen
las familias de nuestra regién”.

No obstante, planted que
paraello es fundamental termi-
nar con la permisologia “que
aplaza los tiempos de ejecu-
cion de proyectos, con terre-
nos con factibilidad sanitaria y
certeza juridica, entre otras
medidas”.

HACE MAS DE 20 ANOS

El analisis que hizo Déficit Ce-
ro fue compartido por Vivian
Pinilla, gerente general de In-
mobisur, empresa dedicada a
la consultoria y gestién inmobi-
liaria en Puerto Montt, aunque
especifico que en ello existen
varias razones, que las remon-
t6 a hace dos décadas.

En esos afios, a principios
de los afios 2000, cuando “ser
inversionista y comprar para
arrendar, no era una actividad
muy comiin, ni seguida por
muchas personas; mas bien,
las casas disponibles eran las
que dejaban las personas por
cambio de casa o ciudad”.

Al continuar con su relato,
afirmé que luego se produjo el
“boom” de comprar para
arrendar, lo que permite “que
la casa se pague sola, conel va-
lor del arriendo, lo que llevé al
alza el valor del canon de
arriendo”.

Enelpasado mésreciente y
conmotivo dela pandemia del
covid-19, subrayo que “fue tal
el ‘boom’ de la demanda por
arriendo, debido a la gran mi-
gracion a la zona, que mucha
gente comprd alguna propie-
dad para arrendarla. Como ha-
bia mucha mas demanda que
oferta, los precios de arriendo
se dispararon en mas de un
30% 0 40%, lo que hizo a mu-
chas personas tomar créditos
hipotecarios para comprar y
posteriormente arrendar”.

No obstante, ilustré que
durante los tltimos anosdicha
demanda ha disminuido en
forma categorica, loque derivo
“en una amplia oferta de pro-
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LA MEDIANA DEL PRECIO DE LOS ARRIENDOS EN LA REGION DE LOS LAGOS HA TENIDO UNA PRONUNCIADA ALZA DURANTE LOS (ILTIMOS ANOS.

VARIACION DE VALOR PROMEDIO DE ARRIENDO DESDE ANO 2000 A 2022 EN LOS LAGOS

“Fue tal el ‘boom’ de
la demanda por
arriendo, debidoala
gran migraciénala
zona, que mucha
gente compro alguna
propiedad para
arrendarla”
Vivian Pinilla,
gerente general de Inmobisur.

“Cada vez mas fami-
lias estan arrendan-
do, frente a laimposi-
bilidad deacceder a
la casa propia”

Claudio Sepiilveda, presidente
de la CChC- sede Puerto Montt.

piedades disponibles para
arriendo, lo que hizo -encierta
medida- disminuir el precio de
arriendo, ya que los precios de
la pandemia yano eran los pre-
cios del momento”.

Asimismo, observo que pa-
ra algunos propietarios yanole
es posible cubrir el dividendo
con el precio del arriendo, por
lo que “estan obligados mes a
mes hacer un aporte en dinero
para cubrir dicho pago men-
sual” que se reajusta ademas
conforme a la variacion de la
Unidad de Fomento (UF).

Con todo, Pinilla coincidio
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en que los canones de arrien-
dos hanido subiendo, lo que
atribuy6 “al aumento en el va-
lor de la vivienda y las tasas de
interés mas altas”.
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Comento que el propieta-
rio al querer pagar el dividen-
do con elarriendo, tiende a su-
bir ese precio. Pero, acot6 Pini-
lla, “debido a la oferta y de-
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manda, el mercado varegulan-
do el precio. Es por eso que en
este momento los arriendos
han bajado respecto al afio pa-
sado einicios de este afo”. ¢3



