
Las tasas de interés promedio
de créditos hipotecarios alcan-
zaron un mínimo en el año. Se-
gún informó el Banco Central
ayer, en la semana del 15 de octu-
bre el interés promedio de los
préstamos para la vivienda mar-
có 4,56%. Esta es la cifra más ba-
ja registrada en lo que va del año,
pero también desde la semana
del 15 de octubre del año pasado,
cuando fue de 4,52%.

La nueva disminución se ha
dado en un contexto en que las
tasas largas, que influyen en el
costo de financiamiento de los
préstamos para la vivienda,
también han caído. La Asocia-
ción de Bancos (ABIF) ha señala-
do que las tasas de interés hipo-
tecarias, descontando pequeñas
fluctuaciones, se han mantenido
alineadas con la tasa de interés
de los bonos soberanos a largo
plazo. La tasa de interés de los
bonos en UF a 10 años del Banco
Central figura en 2,33%, cuando
hace un año estaba en 3,38%. 

Tasas largas

Sin embargo, la tasa larga que
más afecta al financiamiento de
los préstamos para la vivienda es
la de Estados Unidos. Tomás
Flores, economista sénior de
LyD, explica que después de los
retiros de los fondos previsiona-
les, “se incrementó la conexión
entre el mercado de capitales in-
ternacional de largo plazo y el
equivalente aquí en Chile. Antes

esa conexión era mucho más te-
nue. Por tanto, hoy día el sistema
financiero acude a endeuda-
miento de crédito largo, princi-
palmente en Estados
Unidos, para poder,
a su vez, otorgar cré-
dito hipotecario en
Chile”. 

Debido a lo ante-
rior, afirma que el
fenómeno de dismi-
nución que se ha observado en
las tasas hipotecarias obedece
justamente a que las tasas largas
en Estados Unidos han ido dis-

minuyendo. 
La tasa de los bonos del Tesoro

en Estados Unidos también ha
decrecido en el último año, des-

de niveles cercanos
a 4,6%, que exhibía
e n o c t u b r e d e
2023, a 4,23%. 

Junto con el re-
troceso de las tasas
globales, existen
otros dos factores

que influyen en la caída de las ta-
sas a largo plazo. Joaquín Rho-
dius, director comercial de Bet-
terplan, afirma que la mejora en

el riesgo país ha reducido el costo
estructural del financiamiento.

Inflación

El martes el Fondo Monetario
Internacional (FMI) ajustó al al-
za las proyecciones de inflación
para Chile. Si en abril esperaba
que en 2025 el promedio de alza
de precios fuese de 3%, ahora la
expectativa es que la inflación
promedio sea de 4,2%.

“Una inflación más alta tiende
a presionar al alza las tasas de in-
terés”, dice Rhodius. No obstan-

te, afirma que el impacto más
fuerte suele verse en las tasas de
corto plazo, como las de créditos
de consumo y comerciales. “Las
tasas hipotecarias, al ser de largo
plazo, se ven menos afectadas
por fluctuaciones inmediatas. La
revisión del FMI al alza para la
inflación en Chile es marginal, y
aunque debemos estar atentos,
creemos que no representa una

gran preocupación para el Banco
Central en este momento”, ase-
vera. 

Flores coincide con esta vi-
sión. “El efecto es más marginal.
El mundo va hacia un equilibrio
con tasas de interés más bajas.
No tan bajas como las que vimos
en la pandemia, pero más bajas
de las que teníamos hoy día o de
las que teníamos hace un año”,
comenta. 

El mercado

Las cifras del Banco Central
reflejan la tasa promedio de las
contrataciones de crédito. Sin
embargo, la oferta de préstamos
para la vivienda también da
cuenta de mejores condiciones
que hace un tiempo. 

“El Mercurio” realizó una si-
mulación en la plataforma Com-
paraOnline de un crédito para
una propiedad de 3.000 UF, con
un pie de 20% y un plazo de 25
años. En estas condiciones, hay
tres instituciones financieras
que aparecen con tasas por de-
bajo del 5%. En el caso de Banco-
Estado, arroja una tasa de 4,2%,
mientras que Coopeuch mues-
tra una tasa de 4,7%. 

En el caso de Itaú, las tasas si-
muladas son menores a 4%. Pau-
lina Riquelme Brevis, subgeren-
te Producto Hipotecario, explica
que actualmente cuenta con
“créditos a tasa fija desde 3,95%
a 20 años y tasa mixta desde
3,5% en el primer período. En
ambos casos, las condiciones de-
penderán del perfil de riesgo y el
destino del crédito”. BancoEsta-
do y Coopeuch no estuvieron
disponibles para responder pre-
guntas de este medio. 

Según el Banco Central, el interés promedio en la semana del 15 de octubre fue de 4,56%:

Tasas hipotecarias alcanzan mínimo en un
año y bancos reflejan mejores condiciones

CATALINA MUÑOZ-KAPPES

Tres instituciones financieras exhiben préstamos hipotecarios por debajo del 5%; en el
caso de una de ellas incluso es menor a 4%. 

Tasas hipotecarias más bajas podrían impulsar la demanda de viviendas, lo que, a su vez, reactivaría el sector cons-
tructor e inmobiliario. 
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4,52%
fue la tasa hipotecaria

promedio que se
registró hace un año. 

‘‘Hoy día el sistema
financiero acude a
endeudamiento de
crédito largo,
principalmente en
Estados Unidos, para
poder, a su vez, otorgar
crédito hipotecario en
Chile”. 
................................................................

TOMÁS FLORES
ECONOMISTA SÉNIOR DE LYD

‘‘Una inflación
más alta tiende a
presionar al alza las
tasas de interés. (Pero)
las tasas hipotecarias, al
ser de largo plazo, se ven
menos afectadas por
fluctuaciones
inmediatas”. 
................................................................

JOAQUÍN RHODIUS
DIRECTOR COMERCIAL DE BETTERPLAN

Las recientes disminuciones
registradas en la tasa de interés
promedio para financiar la
compra de viviendas —actual-
mente en 4,56%— ayuda a des-
comprimir el alicaído mercado
de viviendas en el país, pero es
insuficiente. Así lo señalan ac-
tores de la industria inmobilia-
ria y ejecutivos de bancos, quie-
nes coinciden en que para esti-
mular la demanda de casas y de-
partamentos en Chile se deben
promover mecanismos de apo-
yo al pago del pie para la adqui-
sición de una propiedad, ya que
las familias no poseen ahorros
suficientes. También generar
nuevos créditos, con intereses
más bajos al inicio de la deuda,
para captar el interés de las per-
sonas.

“Si vemos financiamiento a
40 años, si vemos crédito con
tasas diferenciadas, con una
cuota más alta al final, eso ayu-
daría mucho a generar innova-
ciones que permitan que la gen-
te pueda comprar”, señaló
Mauricio Varela, presidente de
la Asociación de Desarrollado-
res Inmobiliarios (ADI). Añadió
que también sería un aliciente
que se concrete el plan que estu-
dia el Gobierno —propuesto
por la Cámara Chilena de la
Construcción y la banca— para
reducir los dividendos en la
compra de viviendas. 

Varela sostuvo, igualmente,
que el país debe velar por lograr
un crecimiento de al menos 2%
y mantener una inflación baja,
“para que se vayan generando
condiciones de mejora en la ca-
pacidad de ahorro de las perso-
nas”, añadió tras moderar ayer
un panel en el seminario Expo
Real Estate en el Hotel W. 

En ese mismo panel expuso

Gonzalo Lorca, gerente de ban-
ca inmobiliaria y concesiones de
BancoEstado, quien advirtió
que no todo va a mejorar cuan-
do los bancos reduzcan las tasas
de interés hipotecarias. 

Lorca indicó que se advierten
problemas para salir de la actual
crisis inmobiliaria, entre otros,
porque se deben resolver pro-

blemas relacionados con cómo
fomentar el ahorro de las perso-
nas para dar el pie al momento
de que pretendan adquirir una
vivienda. “Hay que repensar
productos nuevos, para perso-
nas jóvenes”, agregó y coincidió
en generar créditos con tasas di-
ferenciadas, más atractivas al
inicio para motivar a las perso-

nas a tomar el financiamiento.
Harken Jensen, responsable

de banca inmobiliaria y cons-
trucción de Banco Santander
Chile, estimó que las tasas bajas
que se registraron en Chile hace
unos años (hasta mediados de
2021) no se volverán a ver. A la
vez, alertó por la fragilidad ac-
tual del mercado habitacional,

especialmente por el elevado
stock de viviendas en oferta, que
suma cerca de 105.000 unida-
des, según datos del gremio
constructor. 

Pago en cuotas

Jensen destacó iniciativas de
la banca, como la posibilidad de
pagar el pie en cuotas a través
de las tarjetas de crédito. 

Isabel Palma, gerente comer-
cial de Inmobiliaria FG, señaló
que la baja en las tasas “me pa-
rece que es una ayuda impor-
tante, pero sin duda que no es
suficiente, porque el descalce
que ha habido entre los ingresos
y el valor de la vivienda y los di-
videndos, dadas las alzas en la
UF que hubo durante los proce-
sos de inflación que tuvimos,
han hecho que se necesite más
(medidas)”.

Al respecto, Palma comentó
que “se puedan ampliar los pla-
zos de los créditos, por ejemplo,
y donde podamos dar alternati-
vas para el pie. En el fondo, es
ver un paquete completo que
apoye el financiamiento de las
propiedades”.

En el sector coinciden en que
hoy el 20% es el porcentaje de
pie más usual para los créditos
hipotecarios, lo que implica un
largo tiempo de ahorro previo
para las personas. 

Sobre ese tema, Palma señaló
que “las personas han demos-
trado que, por ejemplo, pagan-
do parte de su pie con tarjeta de
crédito, en cuotas, esto no ha
aumentado las morosidades.
Eso es una ayuda”.

En el panel del seminario
donde abordó el financiamiento
inmobiliario, hubo consenso en
que los retiros de fondos de
pensiones realizados por las
personas durante la pandemia
fue la acción que más ha golpea-
do al rubro inmobiliario, pues
esa medida afectó al mercado de
capitales. 

Para reactivar la demanda en el alicaído mercado de viviendas: 

Inmobiliarias y la banca plantean estímulos al
pago del pie y créditos con tasas diferenciadas

Consideran que las recientes disminuciones en la tasas hipotecarias ayudan al sector,
pero es insuficiente y se requieren más medidas. 
MARCO GUTIÉRREZ V.

Entre enero y septiembre de 2024, el mercado de viviendas nuevas de la Región Metropolitana acumuló una caída
de 13,5% respecto de igual lapso del ejercicio pasado, tras venderse 10.656 viviendas, según Colliers.
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‘‘La condición
base es que el país tenga
un crecimiento de al
menos 2% y una inflación
baja, para que se generen
condiciones de mejora en
la capacidad de ahorro
de las personas”.
................................................................

MAURICIO VARELA
PRESIDENTE DE LA ADI 

‘‘Las personas han
demostrado que
pagando parte de su pie
con tarjeta de crédito, en
cuotas, esto no ha
aumentado las
morosidades. Eso es una
ayuda”. 
................................................................

ISABEL PALMA
GERENTE COMERCIAL DE INMOBILIARIA FG

‘‘Hay problemas
por resolver, como el
ahorro para el pie.
Vamos a tener que entrar
en una discusión
relevante”. 
................................................................

GONZALO LORCA
GERENTE BANCA INMOBILIARIA Y
CONCESIONES DE BANCOESTADO
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La Bolsa de Santiago se distan-
ció de la negativa tendencia de
los mercados globales y cerró
ayer con un ligero avance, en la
antesala de las elecciones muni-
cipales de este fin de semana en
el país.

Su principal índice accionario,
el IPSA, finalizó con un alza del
0,18% hasta los 6.686 puntos,
aunque más temprano en la jor-
nada cruzó la barrera de los
6.700 puntos, en parte, empuja-
do por las expectativas de analis-
tas de un eventual giro hacia la
centroderecha.

Se trata de un nivel que no ha-
bía registrado el IPSA desde
principios de junio.

“Los inversores se están ani-
mando ahora que vienen las
elecciones, dado que la percep-
ción de riesgo ha bajado”, dijo
Hugo Rubio, gerente general de
BTG Pactual Chile Corredores
de Bolsa, consignó El Mercurio
Inversiones.

Un triunfo de la oposición en
los comicios municipales podría
llevar el IPSA a subir hasta los
6.800 puntos en el corto plazo,
estiman analistas.

“Hemos observado un cre-
ciente interés entre los inverso-
res internacionales por un posi-
ble cambio en el espacio políti-
co”, destacó Itaú BBA en un in-
forme.

Otro factor que estaría inci-
diendo a nivel local son los próxi-
mos resultados de las empresas y
un precio del cobre que, pese a
los altibajos, se mantiene en tor-
no a los US$ 4,3 la libra.

Además, operadores destacan
que el IPSA está subvalorado en
relación con los mercados inter-
nacionales.

En espera de elecciones:

Principal índice
accionario 
rondó los 
6.700 puntos

Se ubica en un nivel
no registrado desde
principios de junio.
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