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Segun el Banco Central, el interés promedio en la semana del 15 de octubre fue de 4,56%:

Tasas hipotecarias alcanzan minimo en un
afo y bancos reflejan mejores condiciones

-

Tres instituciones financieras exhiben préstamos hipotecarios por debajo del 5%; en el

caso de una de ellas incluso es menor a 4%.

CATALINA MUNOZ-KAPPES

Las tasas de interés promedio
de créditos hipotecarios alcan-
zaron un minimo en el afio. Se-
gtin informé el Banco Central
ayer, en lasemana del 15 de octu-
bre el interés promedio de los
préstamos para la vivienda mar-
¢64,56%. Esta es la cifra mds ba-
jaregistradaenlo que vadel afo,
pero también desde la semana
del15 de octubre del afio pasado,
cuando fue de 4,52%.

La nueva disminucién se ha
dado en un contexto en que las
tasas largas, que influyen en el
costo de financiamiento de los
préstamos para la vivienda,
también han caido. La Asocia-
cién de Bancos (ABIF) ha sefiala-
do que las tasas de interés hipo-
tecarias, descontando pequenas
fluctuaciones, se han mantenido
alineadas con la tasa de interés
de los bonos soberanos a largo
plazo. La tasa de interés de los
bonos en UF a 10 afos del Banco
Central figura en 2,33%, cuando
hace un ano estaba en 3,38%.

Tasas largas

Sin embargo, la tasa larga que
mds afecta al financiamiento de
los préstamos parala vivienda es
la de Estados Unidos. Tomds
Flores, economista sénior de
LyD, explica que después de los
retiros de los fondos previsiona-
les, “se increment6 la conexion
entre el mercado de capitales in-
ternacional de largo plazo y el
equivalente aqui en Chile. Antes

Tasas hipotecarias mas bajas podrian impulsar la demanda de viviendas, lo que, a su vez, reactivaria el sector cons-

tructor e inmobiliario.

esa conexién era mucho mds te-
nue. Por tanto, hoy dia el sistema
financiero acude a endeuda-
miento de crédito largo, princi-
palmente en Estados
Unidos, para poder,
asu vez, otorgar cré-
dito hipotecario en
Chile”.

Debido a lo ante-
rior, afirma que el
fenémeno de dismi-
nucién que se ha observado en
las tasas hipotecarias obedece
justamente a que las tasas largas
en Estados Unidos han ido dis-

4,52%
fue la tasa hipotecaria
promedio que se
registré hace un aiio.
I

minuyendo.

Latasa delos bonos del Tesoro
en Estados Unidos también ha
decrecido en el iltimo afio, des-
deniveles cercanos
a4,6%, que exhibia
en octubre de
2023, a 4,23%.

Junto con el re-
troceso de las tasas
globales, existen
otros dos factores
que influyen en la caida de las ta-
sas a largo plazo. Joaquin Rho-
dius, director comercial de Bet-
terplan, afirma que la mejora en

el riesgo pais ha reducido el costo
estructural del financiamiento.

Inflacion

El martes el Fondo Monetario
Internacional (EMI) ajusté al al-
za las proyecciones de inflacién
para Chile. Si en abril esperaba
que en 2025 el promedio de alza
de precios fuese de 3%, ahora la
expectativa es que la inflacién
promedio sea de 4,2%.

“Una inflacién mds alta tiende
apresionar al alza las tasas de in-
terés”, dice Rhodius. No obstan-
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“ Hoy dia el sistema
financiero acude a
endeudamiento de
crédito largo,
principalmente en
Estados Unidos, para
poder, a su vez, otorgar
crédito hipotecario en
Chile”.

TOMAS FLORES
ECONOMISTA SENIOR DE LYD

“ Una inflacion
mads alta tiende a
presionar al alza las
tasas de interés. (Pero)
las tasas hipotecarias, al
ser de largo plazo, se ven
menos afectadas por
fluctuaciones
inmediatas”.

JOAQUIN RHODIUS
DIRECTOR COMERCIAL DE BETTERPLAN

te, afirma que el impacto mds
fuerte suele verse en las tasas de
corto plazo, como las de créditos
de consumo y comerciales. “Las
tasas hipotecarias, al ser de largo
plazo, se ven menos afectadas
por fluctuaciones inmediatas. La
revision del FMI al alza para la
inflacién en Chile es marginal, y
aunque debemos estar atentos,
creemos que No representa una

gran preocupacion para el Banco
Central en este momento”, ase-
vera.

Flores coincide con esta vi-
sion. “El efecto es mds marginal.
El mundo va hacia un equilibrio
con tasas de interés mds bajas.
No tan bajas como las que vimos
en la pandemia, pero mds bajas
de las que tenfamos hoy dia o de
las que teniamos hace un afo”,
comenta.

El mercado

Las cifras del Banco Central
reflejan la tasa promedio de las
contrataciones de crédito. Sin
embargo, la oferta de préstamos
para la vivienda también da
cuenta de mejores condiciones
que hace un tiempo.

“El Mercurio” realizé una si-
mulacién en la plataforma Com-
paraOnline de un crédito para
una propiedad de 3.000 UF, con
un pie de 20% y un plazo de 25
afios. En estas condiciones, hay
tres instituciones financieras
que aparecen con tasas por de-
bajo del 5%. En el caso de Banco-
Estado, arroja una tasa de 4,2%,
mientras que Coopeuch mues-
tra una tasa de 4,7%.

En el caso de Itay, las tasas si-
muladas son menores a 4%. Pau-
lina Riquelme Brevis, subgeren-
te Producto Hipotecario, explica
que actualmente cuenta con
“créditos a tasa fija desde 3,95%
a 20 anos y tasa mixta desde
3,5% en el primer periodo. En
ambos casos, las condiciones de-
penderan del perfil de riesgo y el
destino del crédito”. BancoEsta-
do y Coopeuch no estuvieron
disponibles para responder pre-
guntas de este medio.



