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EL GASTO EN EL SEGMENTO HABITACIONAL PRIVADO, SIN SUBSIDIO, RETROCEDERIA 8,3% ESTE ANO

Inversion inmobiliaria 2025: Entre un nuevo

freno por alto stock e impulso p

MARCO GUTIERREZ V.

Entre 2021y 2023 se registré una merma de 35% en el ingreso de

as negativas cifras de  inversiones en este sector respecto del perfodo 2017-2019, segtin la CBC,

ventas de viviendas, los

permisos de construc-

cién en minimos histé-
ricos, los altos stocks de vivien-
das nuevas y la debilidad de la
economia han mermado este
ano las inversiones inmobilia-
rias en Chile.

En 2025, la inversién en este
sector se moverd entre un nuevo
freno por alto inventario de ca-
sas y departamentos sin vender-
se —casi 105.000 unidades— y
elimpulso que podria generar la
disminucién de las tasas de inte-
rés a nivel internacional y de los
créditos hipotecarios, vaticina-
ron diversos actores del rubro.

Sobre esto ultimo, los mds re-
cientes datos del Banco Central
indican que la tasa de interés pa-
ra viviendas en septiembre se si-
tud en 4,81%, la mds baja obser-
vada este afio.

Débil desempeiio
de la inversion

Segtin datos de la Cdmara
Chilena de la Construccién
(CChQ), la inversién inmobilia-
ria en viviendas sin subsidio ce-
rrard 2024 con una baja anual de
8,3% a 140,2 millones de UF.

En tanto, de acuerdo a cifras
de la Corporacién de Bienes de
Capital (CBC), este afio, la inver-
sién inmobiliaria —vivienda,
comercial y mixta— totalizard
US$ 2.582 millones, cifra apenas
1% mayor que la de 2023. Sin
embargo, la proyeccién de la
CBC para 2025 —con datos a ju-

debido a las condiciones financieras y de la economia.
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En el tercer trimestre de este aiio, en la Regién Metropolitana se comercializaron 3.725 unidades —casas y
departamentos—, lo que represent6 una disminucion de 17,6% anual, segtin un informe de Colliers.

nio que consideran también el
préximo quinquenio— asciende
asolo US$ 1.754 millones, lo que
serfa una merma de 32% anual.

“Se observa que entre 2021y
2023 hubo un 35% de menor in-
greso de inversiones en el seg-
mento respecto de 2017-2019.
Esa menor reposicién de pro-
yectos, provocada principal-
mente por las condiciones de

mercado y financieras vividas
en los ultimos afios, estd afec-
tando desfavorablemente las
estimaciones de corto plazo pa-
ra las inversiones en este sec-
tor”, comenté Orlando Castillo,
gerente general de la CBC.
Entre los proyectos inmobilia-
rios mds relevantes en marcha,
segtin la CBC, se encuentra el
Conjunto Armdnico Atid, con

una inversién total de US$ 325
millones, que aportarfa unos
US$ 130 millones al periodo
2024-2028. Contempla la cons-
truccién de 10 edificios de 15 pi-
sos de altura, que en total suman
974 departamentos en los terre-
nos del Instituto Hebreo en Lo
Barnechea. La construccién se
desarrollard entre mediados de
2026y fines de 2031.

EN LOS GREMIOS DEL
RUBRO ESTAN PREOCUPADOS
POR EL EFECTO DE LA DEBIL
INVERSION INMOBILIARIA

EN EL EMPLEO DE LA
CONSTRUCCION, QUE TOTALIZ0
729 MIL OCUPADOS EN
JUNIO-AGOSTO, LEJOS DE LOS
802 MIL PUESTOS DEL ULTIMO
PEAK DE FINES DE 2021 E
INICIOS DE 2022.

Normalizacién
esperada para el 2026

Alfredo Echavarrfa, presi-
dente de la CChC, senalé que
para la inversién inmobiliaria
de 2025 “pronosticamos un
avance muy moderado, explica-
do bdsicamente por la baja base
de comparacién de los ultimos
afios y el proceso de normaliza-
cién de las tasas de interés a lar-
go plazo a nivel internacional.
Sin embargo, persisten desafios
significativos: el gran stock de
viviendas ya concluidas sin
vender y el lento ritmo de ven-
tas que continiia muy por deba-
jo del promedio histérico”.

Echavarria afiadi6 que la ofer-
ta disponible de viviendas ac-
tualmente ronda las 104.500
unidades, principalmente de-
partamentos, cerca del 75% bajo
1las4.000 UF. A la vez, alrededor
del 40% de esas unidades estd
paraentrega inmediata y el resto

or bajas tasas

llegard a esa condicién en los
proximos meses.

Slaven Razmilic, director eje-
cutivo dela Asociacién de Desa-
rrolladores Inmobiliarios
(ADI), afirmé que “vemos 2025
con cautela”. Afadié que “laac-
tual velocidad de ventas no es
suficiente para apuntalar un
crecimiento relevante de la in-
versién en nuevos proyectos en
el agregado. No prevemos una
normalizacién del mercado an-
tes de 2026 en términos de ven-
tas e inversién”.

Sergio Correa, gerente inmo-
biliario de Colliers, comentd que
“para 2025 el panorama de la in-
versién inmobiliaria presenta
retos importantes, pero también
oportunidades para aquellos
que sepan identificar y capitali-
zar los cambios en el mercado. Si
bien 2024 fue un afio marcado
porlacontraccién de las ventas y
los permisos de construccién, la
estabilizacién econémica y un
entorno financiero mds predeci-
ble podrian abrir espacios para
una recuperacién gradual”.

En esa linea, Correa destacé
que “uno de los factores que
pueden influir positivamente
en la inversién inmobiliaria se-
rd el ajuste de la politica mone-
taria, que podrfa generar condi-
ciones mds favorables para el fi-
nanciamiento”.

Por otra parte, en el sector in-
mobiliario residencial estdn a la
espera de que el Gobierno
apruebe un plan para reducir los
dividendos en la compra de vi-
viendas, lo que dinamizarfa las
ventas y reactivarfa la construc-
cién de nuevos proyectos.



