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Estudio registra baja en precios 
de viviendas nuevas y mejora 
en acceso de familias a compra 
uss-TINSA. Análisis corresponde al trimestre mayo-julio y muestra un aumento 
de 50% respecto al anterior; en la venta de casas y departamentos en Valdivia. 

1 mercado de viviendas 
E fue enlacorunade 

Valdivia está mostrando 
algunas señales de mejoría en 
sus principales indicadoresdu- 
rante el trimestre móvil de ma- 
yo, junio y julio en compara- 
ción con el periodo anterior. 

Asílo señala el Informe In- 
mobiliario USS-Tinsa, que evi- 

dencian un aumento en las 
ventas en +50% en relación al 

trimestreanterior y la disminu- 
ción de sustockcon entrega in- 
mediata, que no supera el 10% 
dela oferta total disponible. 

El estudio, presentado por 
la Facultad de Ingeniería, Ar- 
quitectura y Diseño de la Uni- 
versidad San Sebastián (USS) y 
la empresa de valoración y con- 
sultoría inmobiliaria Tinsa by 
Accumin, muestra una recupe- 
ración en comparación con el 
trimestre anterior. 

Al respecto Drago Vodano- 
vic, decano de la Facultad de 
Ingeniería, Arquitectura y Dise- 
ño de la USS, indica que el in- 

forme alude a un número limi- 

tado de viviendas, “por lo que 
seránecesario seguir observan- 
dosiesta tendencia persiste” y 
añade que la reducción en el 
stock de entrega inmediata “es 
una señal positiva, ya que su- 
giere que la mayor parte delso- 
brestock está en proyectos en 
construcción, lo que podría re- 
flejar una disminución sosteni- 
da de este exceso a futuro” 

ESFUERZO DE FAMILIAS 
Deacuerdo alo explicado des- 
dela USS sede Valdivia, estos 
resultados tienen directa rela- 
ción con que el Price Income 
Ratio (PIR) o esfuerzo que de- 
ben hacer las familias para 
comprar una vivienda nuevase 
ha reducido en tres meses. 

El trimestre pasado se esti- 
'maba que una familia requería 
un promedio de 16,4 años de 
ingresos íntegros para acceder 
auna casa; hoy serequieren 15 
años. Lo mismo sucede con el 

pago de pie, que antesrequería 
3,6 años ingresos íntegros de 
una familia y actualmentesere- 
dujoasolo 2años. 

  

PRECIOS DE VIVIENDAS 

Carlos Aguirre, editor del Infor- 
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INFORME INMOBILIARIO USS-TINSA ANALIZA DATOS DISPONIBLES SOBRE EL. MERCADO ENTODOEL PAÍS. 

CCHC Valdivia: “Vemos oportunidades” 

* Pedro Matamala, presidente de la Cámara Chilena de la 

Construcción (CChC) Valdivia, afirmó que “este informe es un 
valioso insumo para el análisis del mercado regional. La infor- 
mación detallada sobre la venta de unidades y el incremento 
de los meses paraagotar el stock disponible, refleja con preci- 
sión la situación que venimos observando en el sector”, y 
apuntó aque “el acceso al financiamiento sigue siendo uno de 
los principales obstáculos para la reactivación del mercado. A 
pesar de este desafío, desde la Cámara seguimos viendo opor- 
tunidades para el desarrollo del sector en la zona sur del país. 
Laregión sigue siendo atractiva para quienes buscan invertir 
oresidir en ciudades como Valdivia, Pucón y Villarrica, donde 
la calidad de vidaes un factor diferenciador. La clave está en 
promover políticas que faciliten el acceso al financiamiento y 
que generen un entorno propicio para la inversión”. 
  

15 
años de ingresos íntegros 
debe dedicar una familia 
para adquirir una casa. El 
trimestre pasado eran 16,4. 

me USS-Tinsa e investigador de 
la Escuela de Arquitectura dela 
USS, señala que esa disminu- 
ción del PIR se debe, “en par- 
te, a una moderación en los 
precios delas viviendas de ma- 
yor valor, además de la reac- 
ción de los actores del merca- 
dofrenteal contexto económi- 
co actual. Las nuevas viviendas 
están ingresando al mercado 
conprecios más bajos en com- 
paración con meses anterio- 
res, unatendencia que espera- 
moscontinúe> 

Otro dato relevante es que 

50 
por ciento ha aumenta- 
do la venta de viviendas 
nuevas en Valdivia, de 
acuerdo al estudio. 

el precio promedio de la vi- 
vienda nueva se ha mantenido 
estables sin variaciones en lo 
quevadel este año, sin embar- 
go, siguen siendo el ticket pro- 
medio más alto dentro delas 
regiones de Los Ríos y Arauca- 
nía, con un valor similar al de 
un departamento en Santiago 
Centro, por sobre las 70 UF/m2 
en promedio, lo que sesuma a 
una disminución a lasuperficie 
promedio dela oferta disponi- 
ble, de 67 m2a50 m2. 

Fabián García, director ge- 
neral de Tinsa, sostiene que “la 

estructura de precios en Valdi- 
via está fuertemente influen- 
ciada por los desplazamientos 
poblacionales generados por la 
pandemia y la gentrificación 
que se generó en consecuen- 
cia. Por otro lado, el mix de 
oferta por estado de avance de
la obra, nos muestra que el
stock disponible en Valdiviase 
encuentra mayoritariamente 
“en blanco”, es decir, proyec-
tos que se encuentran en pla- 
nos y no han iniciado obra. 

Finalmente, el estudio re- 
veló que Valdivia muestra un 
HotSpot del stock de viviendas
por proyecto, teniendo en 
cuenta que el número de uni-
dades ofertadas se concentra 
en la zona centro de la ciudad 

y se ve como la oferta se mue- 
ve también a Isla Teja. 

MIRADA LOCAL 

Diego Martin, gerente general 
de Sudamérica Propiedades, 
destacó la entrega de este se- 
gundo Informe y coincidió en 
los datos sobre el valor delas 
propiedades. “Es algo que he- 
mos visto en los 30 años de la 

empresa. Tambiénla ofertain- 
mobiliaria, al ser limitada, ge-
nera que estosmismos precios
vayan aumentando”, e indicó
que “nosotros lo vemos con 
optimismo porque también el 
mismo mercado, al tener un 
Plan Regulador nuevo, va a in-
centivar el nuevo desarrolloin-
mobiliario, así que eso tiene 
que normalizarse”.03 

  

  

Invitan a la novena 
Feria de Sustentabilidad 
R-CONECTATE. También a Campaña de 
reciclaje de residuos electrónicos. 

118 y19 de octubre serea- 
E lizarán en el Parque Sa- 

valde Valdivia la 9 Feria 
delaSustentabilidad y 112 Cam- 
paña R-Conéctate. 

Con el eslogan “Cambia 
ahora paraquelatierranocam- 
bie”, la Feria reunirá a más de 

60 emprendimientos y nego- 
cios, iniciativas ciudadanas y 
proyectos educativos, que tie- 
nen como sello ser un aporte 
eninstalar una cultura de sus- 
tentabilidad y acción socio-am- 
biental, además de ser expo- 
nentes dela economía circular. 

Paralelamente, la Campaña 
Ciudadana de Reciclaje de Resi- 
duosElectrónicos permitirá ala 
comunidad llevar sus artículos 
electrónicos y electrodomésti- 

cos en desuso de pequeño ta- 
maño, para que sean dispues- 
tos de manera segura para su 
desecho. Los equipos deben 
llegar ordenados y limpios. 

Ambas actividades serán 

inauguradas el viernes alas 12 
hrs.enel Centro de Ferias, don- 
de estarán presentes las institu: 
ciones organizadoras: Universi: 
dad Austral de Chile, Seremide 
Medio Ambiente Los Ríos y Mu- 
nicipalidad de Valdivia. Ade- 
más de Inacap, Santo Tomás y 
Club de Leones Valdivia, que 
colaboran conesta iniciativa 

Desde la UACH, laJefa dela 
Unidad de Gestión Ambiental 
UACh, María Ema Hermosilla, 

invitóavisitarlamuestra yaco- 
laborar. 3 

  

  

  

  

BENJAMÍN ALARCÓN ESTÁ ENTRE LOS CUATRO GANADORES DEL PAÍS. 

Estudiante del Instituto Comercial de 
Valdivia ganó beca para viajar a Suiza 

Benjamín Alarcón, estudian- 
tedel Tercer Año Medio "“C” del 
Instituto Comercial de Valdivia 
es uno de los ganadores del 
concurso “Challengers 2024”, 
que desafía a resolver proble- 
mas relacionados con el em- 
prendimiento y lainnovación. 
Elcertamen, que es patrocina- 
do por la Universidad de Los 

Andes yel Banco de Chile, tuvo 
más de 10 mil postulantes y eli 
gió para este año al estudiante 
valdiviano, a un estudiante de 
International Business de la 

Universidad de Los Andes, un 
estudiante de Ingeniera Comer- 
cialdela Universidad de Santia- 
go y una estudiante del Institu- 
10 Inglés de Rancagua.os 
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(PRESENCIAL) 
VIERNES 18 OCTUBRE 2024, 13:00 HRS/ EN LOS LINGUES 690 ISLA TEJA, VALDIVIA 

PORORDEN DE JUZGADO DE LETRAS DELOS LAGOS ROLC-53-2023 REMATO: 
- CAMION MACK GU 813, AÑO 2011 (TOLVA) PPU CTLP77-3 

EXHIBICION JUEVES 17 en lugar de remate, se exigirá garantía 
comisión legal, INFORMACIONES FONO 984097685. para participe 

de $1.000.000 en efectivo 

ALVARO COLOMERA CLAVEL, MARTILLERO PUBLICO RNM 1358 
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