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Kl Informe destacó que las empresas están 
adaptándose “a las nuevas necesidades y 
reducciones de costos de operación”. 

POR J. TRONCOSO OSTORNOL 

La disponibilidad para arrendar 
oficinas premium en la Región Me- 
tropolitana alcanzó un 11,2% al cierre 
del tercer trimestre, equivalente a 
una superficie de 195.240 metros 

cuadrados (m2), un aumento anual 
de 10%, según el último estudio 
de oficinas Clase A de Cushman €. 

Wakefield. 

En éste se destacó que, en el 
período analizado, “se generaron 
diversas fusiones y devoluciones 

de espacios en un esfuerzo de las 
empresas por adaptarse a las nuevas 
necesidades y reducciones de costos 
de operación”. 

“Además del ingreso de nuevos 

proyectos, se está observando una 

        

      tendencia marcada por fusiones 
empresariales y reducciones de 
espacios, particularmente entre 
compañías de perfil corporativo. 
Esto ha generado una consolidación 
de operaciones, lo que ha llevado a 
que muchas empresas devuelvan 
metros cuadrados previamente 
arrendados, incrementando así la 
oferta disponible en el mercado”, 
explicó la subgerenta de Investi- 
gación de Mercado de Cushman 2. 
Wakefield, Rosario Meneses. 

La absorción neta registrada en el 
trimestre fue de -9.123 m2. Esto se 

explica por la desocupación de más 
de 18 mil m2, que en gran parte se 

debieron a fusiones o reducciones de 

empresas en Santiago Centro, Nueva 
Las Condes, Apoquindo y el Golf. 

En tanto, la demanda, o absorción 
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positiva, se concentró en El Golf, 
donde se registró una ocupación 
de aproximadamente 4.000 m2, 

representando el 45% del total. 
“Cabe destacar también una 

dinámica creciente en Providencia, 

con una demanda concentrada prin- 
cipalmente en dos edificios clave de 

este submercado”, sostuvo Meneses. 

11,2% 
ES LA VACANCÍA AL CIERRE DEL 

TERCER TRIMESTRE. 

Precios a la baja 
La mayor cantidad de unidades 

arrendadas durante este período 
fueron los formatos entre 200 m2 
y 300 m2 y las oficinas con más de 
500 m2, siendo este último el más 

destacado en el submercado El Golf. 

El valor de alquiler pedido dis- 
minuyó a UF 0,50/m2, debido a “la 
mayor desocupación de metros 
cuadrados en Santiago Centro, Es- 
toril y Nueva Las Condes”, explicó 
la ejecutiva. El precio solicitado de 
arriendo más alto se encuentra en 
Vitacura, alcanzando los UF 0,76/ 
m2, mientras el menor se ubica en 
Santiago Centro, con UF 0,25/m2. 

Según el estudio, los proyectos 
de edificios de oficinas premium en 

construcción suman 154.500 m2, 

de los cuales 15.000 m2 entraron 

en este período y corresponden al 
Connecta Costanera en Providencia 

y la parte remanente de Switch 
en Las Condes. Destacó también 
la reactivación de un proyecto 
de cerca de 38.000 m2 que había 

quedado pausado en el submercado 
de Apoquindo. En 2025 ingresará 
al mercado la última torre del MUT 

y el proyecto de uso mixto Urbana 
Center en Apoquindo. 

“Existen aproximadamente 220 

mil m2 en estado de propuesta, 
repartidos en seis proyectos. Dos 
de ellos iniciarán su construcción 

a fines de este año, sumando 35 

mil m2 hacia 2027 0 2028. Entre 
estos proyectos destaca Apoquindo 
6000, anteriormente conocido como 

Puertas Las Condes, ubicado en el 
submercado de Nueva Las Condes, 
el cual ha generado expectación tras 
el ingreso de un nuevo expediente 
de anteproyecto y ha confirmado 
su inicio de construcción con la 

demolición dela edificación actual”, 

detalló Rosario Meneses. 

  

  

permisos de construcción en medio de la 
actualización del plan regulador 
KA El congelamiento de las autorizaciones 

durará tres meses, y busca controlar 
la densificación de los barrios de la 
comuna. 

La Municipalidad de Esta- 
ción Central decidió congelar 
por tres meses más los per 
misos de construcción para 
edificaciones que superen los 
cuatro pisos de altura en todo 
elterritoriocomunal, excepto 
condominios de viviendas so- 
ciales aejecutaro mandatadas 
por el Servicio Regional de 
Vivienda y Urbanismo. 

El anuncio se vincula alin- 

tento del alcalde delacomuna, 
Felipe Muñoz, de modificar 
el Plan Regulador Comunal 
(PRC) con el objetivo de evitar 
los efectos de un desarrollo 
no deseado, controlando así 
la densificación de barrios 
consolidados. 

Ante este escenario, la Mu- 
nicipalidad congeló los permi- 
sos de construcción para que 
no se deterioren las nuevas 

condicionesurbanísticas quese 
proponen mientras se tramita 
el cambio normativo. 

En 2019 la Municipalidad de 

Estación Central comenzó a 
trabajaren la actualización de 
suPRC, debido aquelacomuna 
'no cuenta con un instrumento 
de regulación propio. 

A la fecha, el plan de Es- 
tación Central se compone 
de un conjunto de normas 
urbanas heredadas de los 

municipios que formaban 
parte de este territorio previo 
ala fundación de comuna, en 
1985: Santiago, Quinta Normal, 
Maipú y Pudahuel; además de 

lasnormas del Plan Regulador 
Metropolitano de Santiago. 

A esto se le suma que en 
los últimos 20 años, la zona 
ha experimentado una gran 
transformación del paisaje 
urbano e incremento de su 

población producto de la 
hiperdensificación en altura 

que se ha desarrollado en 
el sector nororiente de la 

comuna. 
Según datos del munici- 

pio, actualmente la comuna 
cuenta con 83 mil viviendas 
y 206.792 habitantes, cifras 

que han experimentado un 
incremento del 160% y un 

60% respectivamente si se 
compara con 2002. 

El foco del nuevo PRC estará 

en el crecimiento a escala 

humana. Así, se definió cinco 
niveles de altura de edifica 

ción, el cual comienza en el 
piso 2 y culmina en el piso 12, 

cumpliendo siempre con los 
incentivos normativos de la 

comuna. También reconocerá 
las áreas sujetas a protección, 

  

eidentificará la presencia de 
valor patrimonial cultural. 

Cabe precisar quelaactua- 
lización del PRC se encuentra 
en la etapa de aprobación de 
términos para la elaboración 
del Anteproyecto de los Ins— 
trumentos de Planificación 
Territorial y Consulta Pública, 
luego de que el concejo mu- 
nicipal le dio el visto bueno 
hace algunas semanas.
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