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La capital de Magallanes registra climas extremos, pero hay buenos sueldos y zona franca

Cuanto cuesta comprar casa en Punta Arenas,
comuna top en indice de calidad de vida

“La ciudad
favorece el

. Tipo Nombre del Precio
_t_lemp’o en proyecto de lista (UF)
familia, adn es
posible trabajar, Casas Valle Las Lengas Il 5.075
almorzar
. Departamentos | Edificios Bulnes 6.206
con tus hijos
y volver al  casas Alto Bulnes 6.439
trabajo en la
tarde”, dice Casas Reserva Magallanes 4.085

una analista
inmobiliaria.

Fuente: Enlace Inmobiliario.

FrRANCISCA ORELLANA

cord histérico de frio en el mes de

junio: los termémetros marcaron
-14,7°C. En la ciudad se convive con
temperaturas extremas y sus postales
de nieve, pero también con un excelente
calidad de vida. La capital de la Regién
de Magallanes se ubicé en el primer
lugar de la categorfa comuna inter-
media -que mide aquellas con menos
de 250.000 habitantes- en el Indice de
Calidad de Vida Urbana (ICVU) de 2023,
elaborado por la Cadmara Chilena de la
Construccién y el Instituto de Estudios
Urbanos y Territoriales de la Pontificia
Universidad Catélica.

En el estudio, consiguié la puntuacion
maxima en el &mbito de las condiciones
laborales, las socioculturales, en salud
y medioambiente y en vivienda y entor-
no; obtuvo un nivel medio alto en conec-
tividad y movilidad y solo estuvo baja
en la categorfa ambiente de negocios.

“Su condicién de aislamiento geo-
gréfico puede ser a veces un problema,
pero posee una serie de consideracio-
nes de proteccién de empresas publi-
cas, bastante presencia de Fuerzas
Armadas y subsidio a los combustibles
que juega a favor. Es una comuna se-
gura porque por su condicién climatica
no se generan asentamientos irregula-
res, se necesita de minimos necesarios
para poder vivir. También tiene buen
equipamiento de educacién, tiene una
universidad publica (Magallanes), hay
salud y comercio. Esté todo bastante
balanceado, aunque rezagada en am-
biente de negocios, no desarrolla todo
su potencial como el turismo donde tie-
ne mucha competencia de Ushuaia en
Argentina”, destaca Arturo Orellana,
director del Instituto de Estudio Urbano
de la PUC y del proyecto ICVU.

El investigador considera que Punta
Arenas esta débil en transporte pabli-
co. Sus habitantes dependen mucho
del automévil y hay poco desarrollo de
ciclovias.

Tiene zona franca y un gancho para

Este afo, Punta Arenas vivi6 un ré-

Proyectos habitacionales en venta en Punta Arenas
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Las casas

del proyecto
Altas Cumbres
incluyen un
secador de
toallas en los
bafos, objetos
que también
ayudan a
temperar las
viviendas.

vivir en ella son los sueldos, que estan
por sobre el promedio nacional.

SegUn la Encuesta Suplementaria de
Ingresos de 2023, dada a conocer en
agosto de este afio por el INE, en la
regién se registra un ingreso promedio
de $958.568 bruto mensual (menos los
descuentos por prevision y salud). Jun-
to a Antofagasta y la Regién Metropoli-
tana, son las tres que estan por sobre
el promedio nacional de $826.535.

“Por la lejanfa, el costo de vida es
mayor y eso tiene que ser compensado.
Muchas empresas plblicas generan una
compensacion en el sueldo cuando tie-
nen que trasladar personal o médicos”,
destaca.

Orellana precisa que comunas que
registran una calidad de vida alta -como
Vitacura, Las Condes o Providencia- no
son comparables.

“Estas comunas estan por sobre
Punta Arenas porque son ricas, no
tienen cérceles, oficinas plblicas ni
viviendas sociales. Todo lo que no quie-
ren tener, se queda en otros sectores.

Por eso hay que compararla con otras
ciudades similares como Valdivia o Cu-
ric6”, explica Orellana.

Desarrollo inmobiliario

Con 131.592 habitantes seg(in el dlti-
mo Censo, Punta Arenas no registra un
gran crecimiento poblacional. Consue-
lo Oyanguren, delegada regional de la
consultoraTinsa en Magallanes, explica
que la ciudad cambié su plan regulador
en 2016 y transformé suelo industrial
en habitacional. EI cambio atrajo el
desarrollo de proyectos inmobiliarios,
sobre todo de casas.

El precio de las viviendas fluctiia ma-
yoritariamente entre las 4.000 UF y las
6.000 UF y cuentan con superficies de
entre 60 y 90 metros cuadrados, detalla
Sergio Barros, director ejecutivo de la
compaifa Enlace Inmobiliario.

Tinsa registra un catastro de 13 pro-
yectos en venta, 11 de ellos son casas
en la zona norte de la ciudad con un va-
lor promedio de UF 4.732 los 73 metros
cuadrados. En su mayoria son viviendas

de tres dormitorios.

Los departamentos registran valores
mas altos. Se catastran solo dos pro-
yectos con un precio promedio de 5.700
UF por 76 metros cuadrados.

Barros acota que el rango de precios
se asimila al precio minimo que se re-
gistra Puerto Varas.

“Ahf el valor de las propiedades se
inicia en 4.000 UF, pero alcanzan pre-
cios mas altos y predomina la oferta de
departamentos”, menciona.

Oyanguren destaca que de todos mo-
dos son precios competitivos, similares
a lugares como Buin, en la Regién Me-
tropolitana, donde los valores rondan
los 4.300 UF.

Quienes buscan un lugar para vivir
quieren mayoritariamente casas, dice
Enrique Loeser, gerente Comercial de
Inmobiliaria Altas Cumbres. Esto es
porque la ciudad tiene un perfil 100%
familiar porque conserva la vida de
barrio.

Coincide Oyanguren: “Sus menores
tiempos en desplazamiento favorecen
el tiempo en familia. Aln es posible tra-
bajar, almorzar con tus hijos y volver al
trabajo en la tarde. Es ideal sobre todo
para adultos mayores y familias con
nifios”.

Las construcciones en esta ciudad
tienen como prioridad el estandar de
aislacién y revestimientos adaptados al
frio extremo. El proyecto Alto Bulnes,
por ejemplo, tiene méas de 90 casas
de tres dormitorios desde 6.439 UF,
con seis capas de aislamiento en vez
de tres, como se usa en el resto del
pals. Loeser detalla que usan ventanas
termopanel de PVC y sistema de venti-
lacién convectiva, dotado de aberturas
especiales para que salga el aire y evi-
tar que se condense la humedad. Tam-
bién incorporan accesorios especiales
como calentadores de toallas, que ayu-
dan a secar la ropa y mantener el calor.

“Las viviendas en su disefio y arqui-
tectura tienen que estar preparadas
para una vida 100% indoor en invierno”,
indica Barros.



