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n el marco de la Reunién
Nacional de Vivienda
(Renav) 2024, realizada
en Coyhaique, la Unidad
de Estudios dela Caimara
Chilena de la Construccién (CChC)
presentd un documento titulado
“Acceso alavivienda en Chile: PIR de
octubre de2024”. Este analisis resalta
la creciente brecha que existe entre
el precio delavivienda ylos ingresos
delos hogares, lo que ha dificultado
el acceso a un techo propio en la
tltima década. Segiin el informe,
una familia con ingresos promedlo
en Nuble necesitarfa destinar 16,5
afios de su sueldo para adquirir una
vivienda, lo que representa 5,1aflos
mas que el promedio nacional.
El estudio indica que uno de los
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16,5 anos de sueldo necesita
una familia de \uble para
adquirir una vivienda

Representa 5,1 aiios mas que el promedio nacional. Uno de los factores relacionados a la
oferta es el incremento de los costos de construccion, producto del aumento del precio de los
materiales que alcanza un 43% en los Gltimos cuatro anos.

propietarias devivienda de 66% al 57%

factores relacionadoala ofertaesel  E" Paises § enlos tltimos 12 afios. Igualmente se
incremento de los costos de construc- BOF_EO ETta 08 ha retrasado la decisién de compra
nidos, la

cién de las viviendas, producto del
aumento del precio de los materiales
que alcanza un 43% en los tltimos
cuatro afios; el crecimiento del valor
delamano de obra, que se posiciona
enun33%desde 2020 hastala fecha;
el crecimiento del valor del suelo,
cada vez mds escaso y en las zonas
urbanas, entre otros.

La otra cara de la moneda son
los componentes relacionados a la
demanda, que destaca la evolucién
delos hogares, que ha tenido un im-
portante crecimiento en los dltimos
afios, pero a su vez ha disminuido
en la cantidad de integrantes de
una familia.

El presidente de la CChC Nuble,
Sebastidn Godoy Bustos, detalld

cantidad de afios
para adquirir
una vivienda
esde 4,1.

Propuesta del gremio

El presidente de la CChC RNuble indico que entre las
medidas a corto plazo para mejorar la capacidad de
adquirir una vivienda propia esta la ampliacion del
apoyo a la clase media en la politica habitacional,
considerando el deterioro de la capacidad de com-
prar una vivienda, experimentado especialmente en
los ultimos afios; ademas es necesario ampliar el
subsidio para sectores medios hasta 3.000 UF por al
menos 24 meses.

que “para el afio 2002 habia poco
mas de cuatro millones de hogares
en nuestro pais, integrado por un
promedio de cuatro personas, pero
parael 2024, hay poco menos de siete
millones de hogares con un prome-
dio de integrantes de 2,9. Se espera
que para 2040 hallan cerca de ocho
millones de hogares yla cantidad de
integrantes se reduzca en 2,7.”
“Una delas variables importantes
en este largo camino para obtener
una vivienda propia es la facilidad
para adquirir un crédito hipotecario,
ya que los dividendos solicitados se

han elevado cerca de un 103%. Para
explicar en términos mds simples,
una familia que se proponia adquirir
una vivienda valorada en tres mil
UF, debia pagar por su crédito hi-
potecario en octubre de 2019 unos
$265.721, pero parajunio 2024 se elevd
a $538.527. La renta que requeria
una familia para obtener el crédito
hipotecario era en octubre de 2019
de $1.062.885, pero para junio de
este afio se duplicé a $2.154.109”,
explicé el lider gremial.

“Estos, y otros factores han pro-
vocado que disminuyan las familias

de una vivienda, ya que para 2006
cerca del 45% de los propietarios tenia
una edad promedio de 32 afios, hoy
es de 39 anos”, agregé.

El Price Income Ratio (PIR) es
un indicador internacional que
mide la relacién entre el precio de
las viviendas y el ingreso de los ho-
gares, se calcula dividiendo precio
vivienda promedio entre el ingreso
delos hogares promedio. Con esto,
se calcula el total de afios que una
familia debe pagar una vivienda, si
destinala totalidad de sus ingresos
ala compra de un inmueble.

En paises como Estados Unidos,
la cantidad de afios para adquirir
una vivienda es de 4,1; Noruega se
necesitan 7,1 afios; Inglaterra 7,8
afios; Australia 8,4 afios; Canada
9,1 afios; y Chile se posiciona con
11,4 afios, siendo la cantidad mis
alta en las dltimas décadas, ya que
para 2006 solo eran necesarios 3,4
afios para cumplir con el suefio de
una casa propia.

Detallando por regiones, para la
Macrozona Centro Sur (O’'Higgins,
Maule, Nuble 'y Biobio) el promedio
de es de 13 afios, siendo superado
porla Macrozona Sur (LaAraucania,
Los Rios, Los Lagos) que tienen un
promedio de 14,5 afios para adquirir
una vivienda.




