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Número de obras nuevas acumula caída de 
31% a agosto y suma diez meses ala baja 
“El año 2023 ya fue el más bajo del que se tenga registro y este 2024 está incluso por debajo de eso”, 
explicó el director ejecutivo de la Asociación de Desarrolladores Inmobiliarios. Desde la CChC no 
anticipan mejoras por lo menos hasta el próximo año. 

PAULINA ORTEGA 

Las cifras del Instituto Nacional de Estadísti- 

cas (INE) siguen reflejando un difícil escenario 

para la construcción. En agosto, las obras au- 

torizadas para iniciar su construcción dismi- 

nuyeron un 47%, cerrando el octavo mes del año 

con un total de 3.935 obras nuevas en el país. 

En lo que va de 2024 la caída es de 31%. 

“Llevamos al menos 10 trimestres a la baja en 

el otorgamiento de permisos para vivienda. El 

año 2023 ya fue el más bajo del que se tenga re- 

gistro y este 2024 está incluso por debajo de eso. 

Es la respuesta esperable cuando tienes un de- 

sajuste y las ventas mensuales, que van crecien- 

do en el margen, aún no logran reducir suficien- 

temente el stock ya disponible”, expresó el di- 

rector ejecutivo de la Asociación de 

Desarrolladores Inmobiliarios, Slaven Razmi- 

lic. 

Este esel agosto más bajo en los registros del 

INE, que mantiene cifras desde enero del 1991. 

Pero no es el punto más bajo en el total del his- 

torial, ya que este se alcanzó en febrero de este 

año con 3.645 obras nuevas en construcción. 

“El sector construcción atraviesa momentos 

complejos, caracterizado por alza de costos, di- 

ficultades de acceso al financiamiento (por 

parte de la demanda así como de los desarro- 

lladores de vivienda) y excesiva burocracia, lo 

quese ha denominado “problema de permiso- 

logía”. En este contexto, las cifras de permisos 

han registrado muy malas cifras este año, de he- 

cho, tenemos los peores registrosen los últimos 

30 años”, manifestó el gerente de estudios y po- 

líticas públicas de la Cámara Chilena de la 

Construcción (CCHC), Nicolás León. 

“En el rubro de vivienda los incentivos para 

desarrollar nuevos proyectos están muy afec- 

tados porque, por un lado, no hay suficiente de- 

manda y, por otro, cada vez es más costoso y 

complejo el desarrollo”, añadió León. 

La superficie de aprobada en el mes se redu- 

jo un 40,2% hasta los 609.432 metros cuadra- 

dos, y acumulando en lo que va del año una 

contracción de 16,2%. La caída fue impulsada 

tanto por el segmento de viviendas como por 

la no residencial. La primera de esta disminu- 

yó un 41,4% hasta los 384.633 metros cuadra- 

dos, y la segunda bajó 38,1% hasta 224.799 

metros cuadrados. 

En la Región Metropolitana la situación es más 

crítica. Con un total de 406 obras nuevas auto- 

rizadas, tuvo una caída de casi un 78% en agos- 

to, siendo el punto más bajo de todo el registro, 

y siendo el tercer mes en la historia en estar por 
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debajo de la marca de los 1.000 proyectos. 

En superficie la caída fue de cerca de un 70% 

hasta 45.598 metros cuadrados, también po- 

sicionándose como la peor cifra histórica. 

“La Región Metropolitana ha tenido históri- 

camente cerca de un 50% del mercado inmo- 

biliario del país. Se nota mucho más caída por- 

que es un mercado mucho más grande que el 

resto de las ciudades. Así vemos como un seg- 

mento quees mucho más grande se ve más re- 

sentido. Además, parteimportante del merca- 

do de la RM está compuesto por inversionistas, 

adiferencia de regiones que es mucho más en- 

focado en el usuario final”, explicó el geomar- 

keting manager Chile en NielsenlQ - GfK, Ja- 

vier Varleta. 
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Haciendo frente a estas cifras el gobierno pre- 

sentó un proyecto de ley que busca simplificar 

la entrega de permisos de construcción. Des- 

de la CCHC señalan quesi bien es una iniciati- 

va que apunta a la dirección correcta puesto que 

reduciría el costo de obras, “gran parte del pro- 

blema hoy día tiene más que vercon la falta de 

demanda y el encarecimiento de insumos y cré- 

ditos”, dijo León. 

En esta línea, Razmilic sostuvo que el proyec- 

to no ayudaría en el corto plazo, “ya que la baja 

en el otorgamiento que vemos hoy no es por 

problemas del proceso administrativo. La sim- 

plificación propuesta contribuirá más adelan- 

te cuando la actividad gradualmente recupe- 

re su dinamismo”. 

  

Minvu prorroga permisos 
de obras que aún no 
inician su contrucción 
  

En una segunda edición del 

Diario Oficial de este lunes, el Mi- 

nisterio de Vivienda y Urbanismo 

'tinvu) publicó un decreto con el 

cual prorrogó por 18 meses adicio- 

nales los permisos de construcción 

que no habían iniciado sus obras 

hasta ese entonces. 

Según lo expuesto en el decreto, los 

permisos de edificación tienen una 

caducidad automática de 3 años al 

no haber comenzado las obras, o si 

es que la construcción se han man- 

tenido paralizada por la misma can- 

tidad de años. Ese es el caso de más 

de 50 mil viviendas, según la esti- 

mación de la cartera. 

Según el presidente de la CCC, Alfre- 

do Echavarría, se trata de 57 mil vi- 

viendas cuyo permiso vencía este 30 

de septiembre, además de a 81 proyec- 

tos adicionales que equivalen a 11.000 

viviendas cuyos permisos vencen du- 

rante el cuarto trimestre de 2024. 

  

“El otorgamiento de permisos no repuntará 

significativamente, sino hasta que haya una ab- 

sorción mayor de la oferta existente. Esto es 

complicado ya que anticipa un retraso enla in- 

versión en vivienda, la que volverá a caer en 

2024 al igual que en 2023. Nos preocupa esta 

ralentización de la inversión por sus efectos ne- 

gativos en el empleo y por sus consecuencias 

de largo plazo, al reducirsela capacidad insta- 

lada de una industria”, estimó Razmilic. 

Para lo que resta del 2024 las cifras no son muy 

auspiciosas, según la CCC, ni para la mayor 

parte del 2025. “En lo que respecta a vivienda 

para el Gran Santiago y tras la recuperación de 

2023 (24%), después de un 2022 que registró un 

nivel de ventas mínimo histórico, esperamos 

que la demanda por vivienda se estabilice en 

los próximos años en niveles todavía inferio- 

res a sus promedios históricos: -8% en 2024 y 

5% en 2025. Ante esto, observamos quelas ex- 

pectativas de crecimiento están muy bajas y eso 

afecta ala inversión futura para el sector cons- 

trucción en general”, concluyó León.Q 
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