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Mas del 50% de las
construcciones a nivel
nacional estan en fase de
termmo

POR LAURA GUZMAN

La industria inmobilia-
ria y de la construccion ve
en el horizonte un nuevo
problema: mas de la mitad
de los proyectos activos a
nivel nacional ~habitacional,
infraestructura, comercial,
etc-, se encuentran en fase
de finalizacién. De acuerdo
al ultimo estudio InfoCons-
truccion de Iconstruye, de las
939 obras activas del pais,
496 estdn en fase de termi-
nacion, lo que representa el
53% del total.

Endetalle, de los 496 pro-
yectos que estan llegando a
su fin, 314 son habitacionales
(230 de departamentos y 84
de casas); 87 sondesarrollos
deinfraestructura -puentes,
plazas, obras viales, entre
otros-; 60 son edificaciones
comerciales como stripcen-
ters, malls y bodegas; y 35
son obras menores.

Para el gerente general
de Iconstruye, Ignacio Vila,
este panorama ademds de
incrementar el volumen de
vivienda sin vender, desin-
centiva la inversion del pais,
lo cual puede “profundizar
la crisis en la industria de
la construccion, que ya en-
frenta serios problemas de
financiamiento”.

En cuanto a los plazos,
Vila sefiald que de acd a fin
de afio entrardn en vigencia
221 proyectos habitacionales,
17 de infraestructura, 11 co-
mercialesy 10 obras menores;
mientras que a principios
de 2025 se terminaran 93
desarrollos de viviendas, 70
deinfraestructura, 49 comer-
ciales y 25 obras menores.

:Qué llevd a que el pais se
enfrentara a esta situacion?
Vila sefial6 que previo a la

I 314 son proyectos habitacionales,
87 desarrollos de infraestructura,
60 son edificaciones comerciales y
35 son obras menores.

crisis no se veia mas de un
30% de las obras en térmi-
no, debido a que existia una
tasa de reposicion mucho
mas sana.

“Los nuevos ingresos se
sitdan un 48,3% por debajo
del promedio de 2019, con
solo 31 nuevos desarrollos du-
rante agosto. Como no estan
entrando nuevos proyectos,
se cred este desbalance que
estamos viendo. Sinoleda-
mos energia aeste sector, vaa
demorar en reactivarse. Esto
vaatraer menosdinamismo”,
enfatizé el ejecutivo.

La alta tasa de obras en
fase de terminacién es una
tendencia que se observa a
nivel nacional y se acentiaen
algunas regiones. En Aysén,
el 66,6% de las obras activas
estan en su fase final; en Val-
paraiso el 64%; en Magallanes
el 57,1%; en Nuble el 56,2%;
y en Antofagasta el 56,4%.
En la Regién Metropolitana,
el porcentaje es de 52,6%,
ligeramente por debajo del
promedio nacional, y en la
region del Biobio un52,1% de
las obras estdn en las Gltimas
etapas de construccion.

Efectos en la
industria

Mis alla del sobrestock
que se puede acumular por la
entradaen vigencia de nuevos
proyectos, Vila explico que les
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preocupa mucho el empleo.
El ejecutivo comentd que la
industria de la construccion
propicia aproximadamente el
10% del empleo a nivel nacio-
nal, siendo un eslabén clave
para la economia de Chile.
“No estan ingresando nue-
vos proyectosy las obrasen
etapade terminaciones estan
aumentando. No quiero ex-
trapolarlo, pero el desempleo
podria aumentar de aca a
diciembre, la gente se estd
quedando sin trabajo, ese
es el impacto mds grande
de este escenario”, enfatizo.

Sobre este punto, al cierre
del mes de agosto se registrd
una disminucion de 2% en el
nimero de subcontratistas
activos (4.928) respecto al
mes anterior (5.037); yexpe-
rimentd un descenso del 8% si
se compara con el promedio
del afio 2023 (5.390), y una
caida del 9% con lo que se
obtuvo en 2019 (5.433).

Asimismo, el sector re-
gistro una caidadel 8% en el
inicio de nuevos subcontratos
en agosto (2.150) si se com-
para con julio de este ejercicio
(2.344). Esta tendencia es aiin

mds pronunciada respecto al
promedio de 2023 (2.422),
pues se experimenté una cai-
dadel 11%; y con lo obtenido
en 2019 (2.835), reflejando
una baja del 23,2%.

Medidas a tomar

Para combatir este fenome-
no, el gerente de estudios y
politicas publicas delaCama-
ra Chilena de la Construccion
(CChC), Nicolas Ledn, detalld
que es clave que exista una
reposicion de obras; es decir,
que en la medida en que se
van terminando proyectos,

otros estén empezando a
construirse.

Para ello, el experto de la
CChC recalcd que es necesa-
rioimplementar medidas que
faciliten el acceso al finan-
ciamiento hipotecario como,
por ejemplo, la propuesta
que se le hizo al Ministerio
de Hacienda sobre créditos
condicionados para que las
entidades financieras puedan
bajar la tasa de interés a
cerca de 3%. “Sin incentivos
potentes a la demanda, la
situacién del sector no va
amejorar”, concluyod Leén.




