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Desistimientos en compras 
de viviendas superan el 34% 
REGIÓN. Los cambios en las exigencias económicas para acceder a una vivienda y 
el aumento de las restricciones son las principales causas. 

Claudio Ramírez 

cramirercomercuriovalpaci 

asta agosto deeste año, 
H los desistimiento acu- 

mulados enel mercado 
inmobiliario de la Región de 

Valparaíso ascienden a 200 
unidades, lo querepresenta el 
34,4% del total de las ventas 
que son 582 unidades. Esta ci- 
fra inquieta porque, además, 
esla más alta registrada desde 
que se comenzaron a analizar 
estos casos en 2016. 

En el mismo período de 
2023, el número de desistimien- 
tos llegó a 236, equivalentes al 
298 %deltotal de ventas que co- 
rrespondió a792 unidades. Al 
comparar ambos periodos, se 
observa un incremento de 4,6 
puntos porcentuales, lo que in- 
dica un mayor nivel enel 2024. 

Este incremento se puede 
atribuir a varios factores, tales 

comola aplicación del IVA en el 
sector, las altas tasas de crédito 
hipotecario, el bajo consumo y 
la menor demanda interna, elal- 
tostock de unidades, así como 
mayores exigencias en términos 
deremuneraciones, entre otros. 

Ello contrasta con otros 

años como el 2019, donde enel 

mismo periodo-enero a agosto- 
se vivió uno de los porcentaje 
significativamente menores de 
desistimiento con 150, lo que 
representó sólo el 9,2 % del to- 
tal de ventas (1.636 unidades). 

  

PREOCUPACIÓN 
Alrespecto, el presidente dela 
Cámara Chilena de la Cons- 
trucción (CChC) Valparaíso, 
Fernando Bustamante, mani- 
festó que “elincremento de de- 
sistimientos en proyectos habi- 
tacionales es un fenómeno 
preocupante”, agregando que 
esun tema que afecta a toda la 
cadena del sector. 

“Esto ocurre cuando fami- 
lías que han reservado una vi- 
viendase ven forzadas a cance- 
lar la compra, muchas veces 
debido a que ya no cumplen 
con las exigencias bancarias 
para acceder a uncrédito hipo- 
tecario. Este problema no sólo 
afecta a los compradores, sino 
también al desarrollo del sec- 
tor inmobiliario y, en conse- 
cuencia, a la economía regio- 
nal”, comentó el líder gremial. 

Añadió que el endureci- 

  

EXPERTOS APUNTAN A QUE LAS CONDICIONES SE ENDURECIERON PARA LOS COMPRADORES. 

“El incremento de 
desistimientos en 
proyectos 
habitacionales es un 
fenómeno 
preocupante”. 

Fernando Bustamante 
Presidente CCHC Valparaíso 

“En el período, a 
veces largo entre la 
firma de promesa y 
la firma de escritura, 
las condiciones se 
han endurecido”. 

Reinaldo Gleisner 
Vicepdte. Consultora Colliers 

miento de los criterios banca- 
rios para la entrega de créditos 
hipotecariosha dificultado sig- 
nificativamente el acceso ala 
vivienda que, remarcó, debe- 
ríaser un bien mucho más ac- 
cesible. “Las tasas de interés 

más altas y los requerimientos 
demayor solvencia económica 
son barreras que muchas fami- 
lias nologransuperar. A esto se 
suma un contexto económico 
adverso, que ha generado in- 
certidumbre y temor a com- 
prometerse con una deuda a 
largo plazo”. 

Asimismo, manifestó que 
la imposibilidad de acceder a 

   
una vivienda cada vez es más 

compleja: “Éste es un drama 
que hoy no sólo afecta a las fa- 
milias vulnerables, como ha si- 
do históricamente, sino que 
cada día más, y crecientemen- 
te, afecta a personas y familias 
de clase media, que van que- 
dando rezagadas”. 

CONDICIONES COMPLEJAS 

Elvicepresidente delaconsulto- 
rainmobiliaria Colliers, Reinal- 
doGleisner, indicó porsu parte, 
quela economíano atraviesasu 
mejor momento y esto serefleja 
en la capacidad delas personas 
para poder endeudarse. 

“La escrituración requiere 
obtener el crédito hipotecario 
y completar el pago del pie. Es 
la prueba verdadera delacapa- 
cidad financiera del compra- 
dor. Esen esta etapa quese ha- 
ce sentir las condiciones más 
restrictivas o mucho más res- 
trictivas que está aplicando el 
sistema financiero actualmen- 
te, yaseabancoso mutuarias”, 
enfatizó el experto. 

Explicó que los comprado- 
res deben lograr aprobar un 
crédito hipotecario suficiente 
para realizar la compra y que 
muchos deellos pueden haber 
tenidoun crédito preaprobado 
al momento de firmar la pro- 
mesacuyas condiciones semo- 
dificaron. 

“Enel período, muchas ve- 
ces largo entre la firma de pro- 
mesa y lafirma deescritura, las 

200 
d mientos se re- 
gistraron en la Región de 
Valparaíso entre enero y 
agosto de este año. 

  

condiciones de aprobación del 
crédito se han endurecido y la 
capacidad financiera delaper- 
sona puede haber cambiado 
paramal. El proceso de escritu- 
ración eselmomento dela ver- 
dad para determinarlas ventas 
reales”, remarcó. 

El director ejecutivo deEn- 
lace Inmobiliario, Sergio Ba- 
rros, sostuvo que uno de los 
principales problemas en el 
mercado inmobiliario es que el 
precio de las viviendas ha cre- 
cido a mayor velocidad que el 
ingreso delas personas. 

“Los desistimientos han au- 
mentado no sólo a nivel local 
sino también nacional, situa- 

ción quese produce porque las 
personas que “promesaron lo 
hicieron bajo un contexto con 
mejores condiciones económi- 
cas, donde su realidad les per- 
mitía respaldar un crédito hi- 
potecario. Sinembargo, con el 
paso del tiempo, el deterioro 
económico, el alza de la UF y 
encarecimiento deestetipo de 
préstamos, ha provocado que 
muchas personas no puedan 
asumirestetipo de compromi- 
sos bajo las nuevas exigencias 
financieras”, cerró. as   
  

VECINOS PUDIERON SABER EL DETALLE DE LO OBTENIDO Y LO REPARTIDO. 

Organizaciones dan 
cuenta de cómo se 
ocuparon dineros 

2r. Campaña “Juntos, Chile se levanta” 
recaudó más de $5 mil millones. 

nadelas grandes dudas 
u que hatenido la pobla- 

ciónes qué pasó conlos 
más de $6.238 millones recau- 
dados en la campaña “Juntos, 
Chile se Levanta”, que se orga- 

enayuda delos afectados 
por el megaincendio del pasa- 
do2 de febrero de Viña del Mar, 
Quilpué y Villa Alemana. 

Es así como durante la se- 
mana se realizó una cuenta pú- 
blica delainiciativa la queasis- 
tieroncerca de50 vecinos delas 
comunas antes mencionadas, 

además de organizaciones so- 
ciales que permitieronla distri 
bución de ayuda enlazona. 

    

EL DESGLOSE 
Delos$6.234.622.441 recauda- 
dos, el 65,1% correspondió a 
donaciones personales, lo que 
equivale a más de $4 mil millo- 
nes. Siguen las donaciones en 
especies y las de empresas, co- 
rrespondientesa un16,8 y aun 
16,5 por ciento, respectiva- 
mente. En cuarto lugar, se ubi- 
can los dineros por concepto 
de entradas al show realizado 
en el Movistar Arena, y que 
equivale a 100.003.824 pesos 
(1,6% por ciento). 

En cuantoa la distribución 
delos dineros -es decir, sin con- 
tarlas especies, lo que equivale 
a$5.188.261.442, el 50 por cien- 
tolo consiguió Techo Chile con 
más de 2mil millones de pesos. 
La institución tenía como fin e- 
vantar las viviendas de emer- 
gencia, con una superficie de 19 
m2y construidas conmateriales 
derápido ensamblaje: paneles 
estructurales isotérmicos (SIP), 
aislacionismo en piso, muros y 
techos y forro interior de OSB 
(paneles de viruta prensada). 

En cuanto a Movidos Por 

Chiley el Hogar de Cristo, obtu- 
vieronel25% cadauno deltotal, 
es decir, sobrelos1.297 millones 
de pesos. La primera organiza- 
ción estuvo encargada de kits 
de ayuda humanitaria, elabora- 
dos bajo estándares internacio- 
nales; y la segunda de la habita- 
bilidaddelinterior delas vivien- 
das levantadas por Techo. 

Elkitdehabitabilidad consis- 
te en una cocina de 4 platoscon 
balón de gas leno, batería deco- 
ina, comedor para cuatro per- 
sonas, juego de loza, setdevasos 
y cubiertos para seis personas, 
camarote del plaza, con doscol- 
chones,juegodesábanas, cubre- 
camas, almohada, dosfrazadas, 
y una cama del,5 plaza con col- 
chón, juego de sábanas, cubre- 
camas, almohada, dos frazadas. 

Deacuerdo con la informa- 
ción de la cuenta pública, Movi- 
dos Por Chile entregó un total 
de30.964 kits de ayuda huma- 
nitaria en alimentación, higiene 
infantil y para mujeres y hom- 
bres; Techo había construido 
para agosto, 912 viviendas de 
emergencia; mientras que a 
septiembre, 4.996 personas re- 
cibieron elementos de habitabi- 
lidad para viviendas, entrega- 
dos por Hogar de Cristo. 

“Creemos que es muy im- 
portantecuidarlatransparencia 
y procurar que las organizacio- 
nesdelaregión, asícomolos ve- 
cinos y vecinas estén informa- 
dasdeltrabajorealizado con los 
fondos que aportaron muchas 
empresas y más de400 mil per- 
sonas”, sostuvo Hans Rosen- 
kranz, director ejecutivo de la 
Comunidad de Organizaciones 
Solidarias, durante la presenta- 
ción de la cuenta pública. Algo 
quecompartieronlasentidades 
involucradas y asistentes. (4 
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