EL MERCURIO

Fecha: 26/09/2024 Audiencia:
Vpe: $10.333.237 Tirada:
Vpe pag: $20.570.976 Difusion:
Vpe portada: $20.570.976 Ocupacion:

320.543  Seccion: ECONOMIA e
126.654 Frecuencia: 0 — =
126.654 B
50,23%

CONTENIDO LICENCIADO POR
THE WALL STREET JOURNAL

RYAN DUBE Y SILVINA FRYDLEWSKY
The Wall Street Journal

BUENOS AIRES .—Durante
afios, Argentina impuso una de
las leyes de control de arriendo
mds estrictas del mundo. Tenfa el
propésito de lograr que aquellas
viviendas como los sefioriales
departamentos ‘belle époque’ de
Buenos Aires siguieran siendo
asequibles, pero en cambio, di-
cen autoridades, los arriendos se
dispararon.

Ahora, el nuevo Presidente del
pais, Javier Milei, ha eliminado la
ley de arriendo, junto con la ma-
yorfa de los controles de precios
del gobierno, en un experimento
fiscal que estd realizando parare-
activar la segunda economia mds
grande de Sudamérica.

El resultado: la capital argenti-
na estd experimen-
tando un auge en el

Medida para reactivar la segunda economia mds grande de Sudamérica.

Argentina elimind los controles

de arriendo. Ahora el mercado
estd prosperando

45% en relacién con 2018, segin
un informe de Cedesu, un grupo
de politica con sede en Buenos
Aires que se enfoca en el desarro-
llo urbano. Encontrar un depar-
tamento asequible bajo la ley de
control de arriendo era dificil.
Aldana Oliver pasé cerca de 18
meses buscando un lugar para
arrendar cuando dej6 su hogar y
partié a la ciudad de La Plata pa-
ra estudiar Odontologfa.
“Habia pocos lugares para
arrendar y los disponibles eran
muy caros”, conté Oliver. Des-
pués que se eliming el control de
arriendo, encontré
rdpidamente un de-
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poner nuevamente
sus propiedades en
el mercado, y las
ofertas de arriendo
en Buenos Aires
han aumentado
més del 170%. Si bien los arrien-
dos atin estdn altos en términos
nominales, muchos arrendata-
rios estdn obteniendo mejores
acuerdos que nunca, con una caf-
dadel 40% en el precio real de las
propiedades en arriendo cuando
se ajusta segtin la inflacién desde
octubre pasado, sefialé Federico
Gonzdlez Rouco, economista de
Empiria Consultores con sede en
Buenos Aires.

La medida de Milei de anular
las regulaciones de control de
arriendo ha dado como resultado
una de las victorias mds claras de
lo que el mandatario llamala “te-
rapia de choque econémica”. Es-
td desmantelando metédicamen-
te un sistema de controles de pre-
cios, cerrando entidades de go-
bierno y levantando
restricciones comerciales que se
establecieron durante ocho déca-
das de gobierno socialista y mili-
tar en un esfuerzo que ha cam-
biado drdsticamente las vidas de
muchos argentinos.

En Buenos Aires —una ciudad
a la que llaman el Parfs del sur
por susamplias avenidas y la cul-
tura de los cafés— muchos de-
partamentos permanecieron va-
cfos durante mucho tiempo,
puesto que los propietarios pre-
ferfan mantenerlos asi, o arren-
darlos en periodos de vacacio-
nes, en vez de cumplir con la ley
de arriendo del gobierno.

En 2022 habia alrededor de
200 mil propiedades vacfas en
Buenos Aires, un aumento de un

propiedades vacias en
Buenos Aires, un
aumento de un 45% en
relacion a 2018.
I

contré algo realmen-
te agradable. Y con-
segufl un buen pre-
cio”, asegurd.

Muchos contratos
nuevos —que ahora
pueden ser en délares como tam-
bién en pesos— estipulan au-
mentos de arriendo cada tres me-
ses, indican agentes inmobilia-
rios y arrendatarios. Eso ha he-
cho que los costos habitacionales
sean imposibles de financiar para
algunas personas que ya tienen
dificultades para pagar precios
mds altos por los alimentos y los
servicios publicos, precisé Ger-
vasio Munoz, quien representa a
una asociacién de arrendatarios
en Buenos Aires.

Romina Misenta, una profeso-
ra de 40 afios, dijo que el arrien-
do de su pequefo departamento
aumento casi el triple cuando
termind su contrato anterior.

“Mi situacién ha empeorado
mucho”, expresd. “Pagaria mu-
cho menos de arriendo si la ley
anterior estuviera todavia en vi-
gor”.

Sin embargo, los precios de los
arriendos al parecer se estdn esta-
bilizando. Las alzas de precios
mensuales estdn ahora en su ni-
vel mds bajo desde 2021, a medi-
da que hay mds departamentos
disponibles, segtin Zonaprop, el
sitio web de bienes raices mds
grande de Argentina.

El gobierno de Milei también
ha eliminado los controles de
precios sobre productos bdsicos
como lechey azticar. El Presiden-
te levant6 los controles sobre el
gas de cocina, eliming los contro-
les de exportacién sobre la carne
de vacuno y redujo las exigencias
de gobierno para la importacién
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La “terapia de choque” fiscal del Presidente Javier Milei produce arriendos mds bajos
en general, pero algunas personas se sienten agobiadas.

|

Buenos Aires, la capital de Argentina, estd experimentando un auge en el mercado de alquiler.

deacero, con la esperanza de mo-
derar los costos de construccién.

Y acabd con las restricciones
que, segun €l, hacfan que arren-
dar un departamento fuera una
odisea que perjudicaba a aque-
llos que la ley estaba tratando de
ayudar.

Los criticos de Milei sostienen
que este estd intensificando las
dificultades econémicas de la
clase trabajadora. Y aunque si-
gue siendo popular, algunas en-
cuestas muestran que su apoyo
se estd debilitando gradualmen-
te. En agosto tenfa un indice de
aprobacion del 45%, frente a casi
el 60% a principios de este afio,
segtin Giacobbe Consultores,
una firma de encuestas.

“Alliberar los precios, es muy
dificil para todas estas personas,
entre las que nos incluimos, lle-
gar a fin de mes”, manifesté
Amalia Roggero, cuyo comedor
comunitario en La Plata ha expe-
rimentado un aumento de las
personas que buscan comida.

Milei, un economista liberta-
rio, advirtié durante mucho
tiempo a los argentinos que sus
cambios de libre mercado en un
principio empeorarifan las condi-
ciones antes de mejorarlas, mien-
tras reducia radicalmente el gas-

to puiblico para controlar la infla-
cién. Y agregd que era necesario
desbaratar los severos controles
econémicos que heredé del ante-
rior gobierno peronista de iz-
quierda, el que puso en marcha
controles de precios sobre unos
50 mil productos, desde alimen-
tos hasta ropa, como parte de su
programa Precios Justos.

El mandatario afirma que sus
medidas estdn dando resultados.
Proyecta una inflacién anual de
un 18% el préximo ano, frente al
actual 237%, una de las tasas més
altas del mundo, mientras traba-
japara controlar los déficits fisca-
les de nunca acabar que han dado
origen al trastorno econémico de
décadas de Argentina.

Sin embargo, el gobierno toda-
via enfrenta desafios considera-
bles. Reducir atin mds la infla-
cién después de mantenerse ina-
movible en cerca del 4% al mes
en los ultimos meses sera dificil,
CON POCO Margen para nuevos re-
cortes de gastos en medio de las
demandas para reanudar las
obras publicas y aumentar las
pensiones y salarios, dicen eco-
nomistas.

“Heredaron unasituacién eco-
némica desastrosa, y salir de esta
confusién tomard tiempo”, co-

mentd Alberto Cavallo, profesor
de la Escuela de Negocios de
Harvard, quien ha estudiado los
controles de precios de Argenti-
na.

Al menos por ahora, el merca-
do habitacional estd prosperan-
do. Los que se oponen a los con-
troles de precios senialan que Ar-
gentina es una leccién con mora-
leja para las autoridades, desde
EE.UU. hasta Europa, que han
intentado contener el aumento
de los costos habitacionales con
controles de arriendo.

El Presidente Biden hace poco
pidié que algunas alzas de
arriendos se limiten a un 5%
anual. Y la vicepresidenta Kama-
la Harris manifest6 que si es ele-
gida presidenta, “vaaenfrentar a
los propietarios corporativos y
limitard los aumentos injustos de
arriendos”.

El economista Gonzdlez Rou-
co advirtié contra esos planes.
“Con buenas intenciones o una
ley”, dijo, “no puede modificar la
forma en que funcionan los mer-
cados. Tienen su propia dindmi-
ca”.

En Argentina, la ley nacional
de arriendo que se aprobé en
2020 durante el gobierno de iz-
quierda del Presidente Alberto
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Ferndndez exigfa un contrato de
tres afios minimo. Los arriendos
se tenfan que pagar en pesos, la
moneda volatil del pais, la que
perdi6 alrededor del 90% de su
valor frente al délar en el merca-
do negro durante el periodo de
Ferndndez, de 2019 a 2023. Los
precios de los arriendos se po-
dfan aumentar anualmente, pero
a una tasa que fijaba el Banco
Central, el que tomaba en cuenta
la inflacién y los salarios de los
trabajadores.

En vista de la historia de Ar-
gentina de una inflacién alta y
voldtil, los duefios de propieda-
des tomaron medidas para pro-
tegerse de la inflacién que harfa
estragos rdpidamente en los
arriendos si se vieran obligados a
esperar 12 meses antes de subir
los precios.

En cambio, elevaron el precio
inicial de los nuevos contratos de
arrendamiento, lo que hizo que
fuera demasiado caro para que
muchas personas firmaran un
nuevo contrato. El resultado de
eso fue que el arriendo promedio
por un departamento de dos ha-
bitaciones en Buenos Aires costa-
ba 27 veces més que el precio de
2019, segtin Zonaprop.

Algunos propietarios trata-
ron de venderlos. Otros los pu-
sieron en sitios de arriendo a
corto plazo como Airbnb, don-
de los turistas pagaban en déla-
res. Igualmente algunos se en-
focaron en arrendarlos a perso-
nas dentro de su circulo social,
lo que desembocé en un gran
mercado negro con acuerdos de
arriendo informales que elu-
dfan las normas gubernamenta-
les, precisan economistas. Mu-
chos duefios de departamentos
simplemente no le dieron nin-
gtin uso a sus propiedades.

“Jamds vefa un cartel de
arriendo en las ventanas”, asegu-
16 Mariano Garcfa Malbrén, pre-
sidente de la cdmara de empresas
inmobiliarias, al describir cémo
los controles de arriendo lleva-
ron a una escasez. “Y las propie-
dades que estaban registradas en
compaiifas inmobiliarias desapa-
recfan en uno o dos dfas”.

Articulo traducido del inglés por "El Mer-
curio”.



