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POR J. TRONCOSO OSTORNOL 

En la vereda oriente de la Ave- 

nida Ossa, entre Príncipe de Ga- 
les y Bilbao, en la comuna de La 
Reina, se efectuaron una serie 
de expropiaciones como parte de 
la construcción de la autopista 
Américo Vespucio Oriente (AVO). 
Algunos propietarios ya llegaron a 
acuerdo con el Fisco, pero otros se 
mantienen en litigio pues exigen 
un mayor valor de indemnización. 

Este es el caso de la Empresa 
Constructora Country Log Homes 
Limitada, representada por Juan 
Pablo Anfruns. La sociedad es una 

distribuidora oficial de las marcas 

Mazda y Suzuki y, según explicó en 
su demanda, en octubre de 2019, el 

El privado pide unas UF 110 
por cada metro cuadrado 

que le fue expropiado. 

E Comisión de Peritos 
fijó un pago de 
$ 550 millones por un 
terreno de 220 m2 en 
Av. Ossa con Bilbao; 
el privado exige 
$ 1.686 millones. 

Ministerio de Obras Públicas (MOP) 
junto con la Concesionaria AVO 
tomaron posesión del inmueble 
objeto de la expropiación, en Av. 
Ossa 2345. 

La Comisión de Peritos fijó un 
pago de $ 550 millones por la expro- 
piación de parte del terreno donde 
se emplaza la automotora, de unos 
220 metros cuadrados (m2). 

No obstante, el privado exigió 
$ 1.686 millones de indemnización, 
donde consideró los “220 m2 de 
superficie de terreno; 368 m2 de 

construcciones, pavimentos e 
instalaciones; demolición de casa 
de dos pisos de 180 m2 construidos, 

destinada a bodega y repuestos; 
pérdida de un 35% de la zona o 
sector destinado a servicios de 

mantención y post-venta, como 
consecuencia directa de la expro- 
piación; pérdida de un 40% de la 
zona o área de exhibición y venta 
de autos, y su consiguiente menor 
facturación, también a consecuen 
cia de la expropiación; pérdida por 
concepto de menor facturación del 
establecimiento comercial durante 
período de ejecución de las obras 
concesionadas; gastos correspon- 
dientes a la relocalización y cons 
trucción del nuevo establecimiento 
comercial”, entre otros puntos. 

“La propia Comisión Tasadora, 
inexplicable e infundadamente, en 
su informe le asignó al inmueble 
afectado un valor o precio que no 

guarda ninguna relación con el alto 
valor que tiene en el mercado”, 
afirmó la empresa, añadiendo 
que la instancia fijó un precio de 
aproximadamente UF 35 el m2, en 

circunstancias que, dijo el privado, 
debiera ser de unas UF 110 el m2. 

“Tampoco se considera en este 
valor, el factor “ubicación en primera 
línea? del establecimiento comercial 

expropiado; tampoco su inmediata 
cercanía con las líneas 3 y 6 del 
Metro”, aseguró el demandante. 

El daño efectivo 
A mediados de agosto pasado, el 

Consejo de Defensa del Estado(CDE) 
contestó la demanda de reclamo de 

monto de indemnización. 

“Si bien, en el reclamo se piden 
mayores valores por ítems como el 
valor de metro cuadrado de terreno 

expropiado y las construcciones 
afectadas por la expropiación, una 
parte sustancial del reclamo está 
referido a situaciones que exceden 
el concepto de daño patrimonial 
efectivamente causado”, dijo el CDE, 
añadiendo que, según la normativa, 
sólo se debe indemnizar el valor 

comercial del bien que se expropia, 
pero en ningún caso la pérdida de 
valor de la propiedad no expropia- 
da, “ya que dicha indemnización 
constituiría un enriquecimiento 
injusto por parte del expropiado”. 

“Si el propósito de la indemni- 
zación es restablecer el patrimonio 
del expropiado a una condición 
similar a las condiciones origi- 

nales a las que se encontraba al 
momento del acto expropiatorio, 
entonces lo que cabe indemnizar 
es el daño real, cierto y efectivo, 
y probado de manera inequívoca, 
no dando lugar a la especulación 
sobre el mismo, en circunstancias 
que la reclamante pretende todo lo 
contrario”, dijo el CDE. 

  

  

  

visión errada del desarrollo urbano” 

A Firma plantea “despolitizar los planes 
reguladores” y llevar su gestión a una 
autoridad técnica regional. 

Aprincipios de septiembre, 
el alcalde de Maipú, Tomás 
Vodanovic, presentó el nuevo 
Plan Regulador Comunal 
(PRC), el cual cierra la puer- 
ta de forma definitiva a los 

megaedificios. Los cambios 

afectan a 248,1 hectáreas en 

zonas clave como Av. Américo 

Vespucio y Av. Pajaritos. 
“Se felicita al municipio por 

su eficiencia en un proceso 
que, por lo general, suele 
demorar años. Sin embargo, 

esta rapidez no debe eclip- 
sar las preocupaciones más 
profundas sobre la visión a 
largo plazo que implica esta 
decisión. Elenfoqueen limitar 
la altura de los edificios, sin 
modificarla densidad permi- 
tida, revela una visión errada 
del desarrollo urbano”, dijo 
el gerente Inmobiliario de 
Colliers, Sergio Correa. 

Asujuicio, “la altura noes 
el enemigo del buen urbanis- 
mo”, afirmando que cuando 

A 

está bien regulada, permite 
aprovechar mejor el suelo 
urbano y maximiza el acceso a 
viviendas en áreas con buena 

conectividad. 

“Revela una 

   

“La decisión de Maipúigno- 
ra el potencial de la infraes- 

tructura pública existente, 

especialmente la inversión 
millonaria en líneas de Metro 
y autopistas que conectan efi- 
cientementelacomunacon el 
resto delaciudad. Al restringir 
el desarrollo vertical, se crea 
unuso ineficiente del suelo y 
se desperdician oportunidades 
para generar viviendas más 
asequibles, accesibles y de 
mayor calidad”, destacó. 

Frente a esto, el geren- 
te vuelve a poner sobre la 
mesael control de los planes 
reguladores, cuyas modi- 
ficaciones dependen de las 
autoridades políticas locales. 
“La planificación no debería 

estar al arbitrio de intereses 

electorales que privilegian 
ganarvotos”, sostuvo Correa, 
quien recuerda que Chile en- 
frenta un déficit habitacional 

de más de 650 mil viviendas. 

El ejecutivo plantea cómo 
densificar de manera ordenada 

las ciudades. “Necesitamos 

despolitizar los planes regu- 
ladores y llevar su gestión a 
una autoridad técnica regional 
que no solo trabaje en serio la 
densificación de cadacomuna, 
sino que también permita que 
las planificaciones urbanas de 

comunas vecinas se comple- 
menten entre sí”, destaca.
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