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Perspectivas de la industria inmobiliaria
en 2024%: ;Recuperacion o estancamiento?

Dr. Orlando Llanos C.
Decano FACEA UCSC

A comienzos de este afio, algunos analistas del sector
anunciaban “brotes verdes” en la industria. De hecho,
indicadores de la Camara Chilena de la Construccién
mostraban un stock de viviendas en torno a las 101 mil
unidades, con un indice de velocidad de ventas que
comenzabaamejorarlevemente. Sin embargo, lainfor-
macion disponible hasta junio de este afio sigue dando
sefales de un mercadomasbien deprimido, con precios
reales de las viviendas a la baja: un -4,1% en casas y 0%
de crecimiento en departamentos.

El panorama no se ve mucho mejor si observamos
otros indicadores més directamente relacionados con
la actividad de la construccion. A junio de este aho, y
comparado con datos del mismo mes del aho anterior,
la venta de materiales al por mayor ha caido un 7,5%,
mientras que laventa de materiales al por menorreporta
unadisminucién del 6%. En términos mas generales, el
Indice Mensual de Actividad de la Construccion arroja
una caida del 7,4%. Las expectativas de los actores de
este sector no parecen ser mucho més optimistas para
elfuturo, considerandola caida del4,2% enla superficie
aprobada para construccion.

Lamentablemente, las percepciones de los consumi-
dores tampoco son alentadoras, ya que el indicador de
percepcidn sobre el acceso a la vivienda sigue siendo
bajo. La industria inmobiliaria y de la construccion ha

sido consideradaun termémetro delasalud econémica
de unterritorio, yalgunos analistas han catalogado este
contexto como el peor desde la crisis subprime.

Aunque son malas noticias, el lado positivo es reco-
nocer que este sector cuenta con capacidades instaladas
que le permitiran recuperar su dinamismo en cuanto
cambienlas condiciones quelo hanllevado a esta situa-
cion. Debemosrecordar quelacapacidad competitivade
unsector eselresultado dela dindmica microeconémica
delosactores quelo conforman, asicomo deun conjunto
de elementos macroeconémicos que permiten que estos
agentes interactiien de forma eficiente.

Algunas de estas condiciones macro podrian expli-
carse porfactores sistematicos del contextointernacio-
nal, pero otras pueden ser gestionadas por actoresloca-
les que intervienen en este ecosistema. Porlo pronto, el
costo del financiamiento esta bajando y las presiones
inflacionarias parecen estar bajo control. Se requiere
mayor certeza en algunos temas clave para disminuir
laincertidumbre de los agentes y elevarlaconfianzade
los inversores, lo que permitiria que este sector vuelva
adespegar y retome el protagonismo necesario para el
crecimiento de nuestra economia. Esto traera no solo
beneficios econémicos a la industria, sino también un
impacto positivo en el empleo y en el anhelado acceso
ala vivienda para las familias de nuestro pais.li
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