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o cabe duda de que el caso Audio ha generado un terre- 
moto jurídico en nuestro país. Primero, hemos podido es- 
cuchar audios en los que los abogados Luis Hermosilla y 
Leonarda Villalobos se jactan de participar de delitos con 
sus clientes. Esta es una situación grave. La asistencia ju- 

rídica jamás debería incluir la asesoría para incurrir en conductas de- 
lictuales. Los abogados estamos al servicio del sistema de justicia, con 
el afán de fortalecerlo y defender derechos, no para vulnerarlos. Esto 
ha abierto investigaciones penales, administrativas y también denun- 
cias por vulneración a la ética. 

El caso también ha generado implicancias con la Corte Suprema. 
A través de los chats que han salido a la luz pública se ha abierto un 
cuaderno de remoción en contra de la ministra Ángela Vivanco, ac- 
tualmente suspendida, y el Ministerio Público inició una investiga- 
ción para revisar si existen delitos tales como tráfico de influencias 

y cohecho. Asimismo, desde el Congreso Nacional se anuncian acu- 
saciones constitucionales en contra de la ministra Vivanco y del mi- 
nistro Jean Pierre Matus por tener chats que lo vinculan al abogado 
Hermosilla. 

Hace años que no existía en Chile una situación de tal gravedad en 

el sistema dejusticia. Es fundamental que estos hechos se investiguen 
y se definan las responsabilidades que correspondan. Ahora bien, hay 
distintos tipos de procesos abiertos y cada uno puede llegar a distin- 
tas conclusiones. En particular, es importante tener presente que el 
cuaderno de remoción, la acusación constitucional y la investigación 
ética, no cumplen los mismos estándares de evaluación que el siste- 
ma penal. Esto se debe a que, por un lado, las conductas que sein- 
vestigan son distintas; en la acusación constitucional, en el proceso 
deremoción o en un juicio ético, no se analiza la participación de una 
persona en un acto delictual, sino el comportamiento vinculado a de- 
beres administrativos o éticos. Por otro lado, el estándar de evalua- 

ción de la prueba que existe en el proceso penal es más alto que en 

cualquier otro sistema sancionatorio, puesto que sus consecuencias 
son más graves (la sanción penal permite privar de libertad a una per- 
sona). Lamentablemente en Chile, la sanción ética va -en este caso- 
desde una amonestación a la expulsión del Colegio de Abogados, pero 
en ningún caso puede impedir que ese abogado o abogada pueda se- 
guir ejerciendo la profesión. En regulaciones del derecho compara- 
do, los organismos gremiales sí pueden impedir que un asociado pue- 
da seguir ejerciendo la profesión. 

Tomando en cuenta lo anterior, es fundamental que cada uno de 

los procesos sancionatorios que están en tramitación realicen su pro- 
pio ejercicio de ponderación según sus estándares específicos y que 
nose pretenda imponer los estándares penales a cada uno de los pro- 
cesos en Curso. 
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1 respeto por el Estado de Derecho importa. Pasar a llevar la 
certeza jurídica, la predictibilidad de las reglas y la confian- 
za que inversionistas nacionales y extranjeros depositan en 

la institucionalidad chilena, es grave. Hacerlo perjudica a to- 
dos los chilenos, aunque la infracción se intente justificar con 

una buena causa o se lleve a cabo con la mejor de las intenciones. 
Esto que es lo que está pasando con la propuesta de subsidio eléc- 

trico, versión 2.0. El subsidio eléctrico 1.0, convertido en ley hace tan 
solo unos meses atrás y hoy vigente, beneficia a más de 3 millones de 
personas (1,6 millones de hogares) que son parte del 40% más vulne- 
rable de la población, y tiene un costo aproximado de US$ 120 millo- 
nes anuales. La versión 2.0 busca triplicarlo, llegando a cerca de10 mi- 
llones de personas (4,7 millones de hogares), con un costo aproxima- 
do de US$ 300 millones anuales hasta 2027. 

Se ha propuesto que el sustantivo incremento se financie, en parte, 

con un ajuste a las rentas que perciben los Pequeños Medios de Ge- 
neración Distribuida (“PMGD”-centrales de energía renovable de has- 
ta 9 MW/H, conectadas a la red de distribución), los que verían limi- 
tadossus ingresos por el precio estabilizado al que acceden desde 2004. 
La tajada que el gobierno obtendría de los PMGD, que recibirían un 
menor precio, no la aprovecharán, en general, los clientes del sistema 
eléctrico, pues éste, en su conjunto, seguirá con precios altos. 

En un año electoral, cambiar abruptamente las reglas del juego para 
ampliar el subsidio puede ser atractivo para los políticos, pero no lo 
es para los chilenos pues se daña la credibilidad de nuestro país para 
atraer inversiones (cuando más las necesitamos). Aun cuando aque- 
llas se alteren en un intento por hacer más llevadera las alzas que pro- 
vocaron una seguidilla de malas decisiones de política pública (adop- 
tadas por los mismos políticos), una nueva mala decisión solo termi- 
nará por profundizar los errores cometidos. Si se sigue en esta senda, 
de legislar descuidando losincentivos y de atropellar lasreglas, las cuen- 
tas seguirán al alza. 

Es cierto que debe revisarse el esquema de precios estabilizados que 
cobran los PMGD, porque ya se consolidaron, de manera de ir bara- 
jando fórmulas para que bajen las cuentas de la luz, rebaja tan anun- 
ciada y prometida en el segundo gobierno de la Presidenta Bachelet, 
y que no llegó. Pero eso se debe hacer con un plan serio, hacia ade- 
lante, y sinahuyentar futuras inversiones, niespantando a quienes han 
apostado por la seriedad de Chile, en beneficio de todos. El gobierno 
debiera estar ocupado de que la energía baje de precio, pues los altos 

costos están afectando nuestra competitividad, niveles de actividad y 
producción, y no de llevar a cabo expropiaciones regulatorias que ge- 
neran ambientes poco amistosos con la inversión extranjera, ponien- 
do en tela de juicio la trayectoria de Chile en la materia, y que, en de- 
finitiva, significarán alzas de costos (y precios). 
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Vivienda, el suelo 
es clave 
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lacceso a la vivienda está en crisis: los 
permisos de edificación de ese rubro 
se desplomaron a su mínimo histó- 
rico en julio. La Región Metropolita- 
na enfrenta un vencimiento masivo 

de los permisos ya otorgados, un 41% del total 
de las obras en la capital, la cifra más alta de la 
historia. En la última década, los precios de la 
vivienda han aumentado un 85%, mientras 

que los salarios solo se han reajustado en un 
20%. ¿Dónde está la clave de este desacople en- 
tre la necesidad delos chilenos de tener un ho- 
gar, y su capacidad de alcanzar ese sueño? 

Este mes se publicó el segundo informe 
“Vivienda asequible: hablemos del precio” 
del Centro UC de Políticas Públicas y la Aso- 
ciación de Desarrolladores Inmobiliarios, 

junto a Toctoc. Sus conclusiones son claras. 

costo de los proyectosinmobiliarios de de- 
partamentos en Santiago creció de 51,8 

UF/m2 al principio de la última década, a 
66,9 UF/m2al final de ella, y lo que másin- 
fluye en ese aumento es el costo de materia- 
les y el de terrenos. En el decenio 2012- 
2022, el terreno de los proyectos aumentó su 

precio en 62,5%, lo que hace que casi el 30% 
del aumento de costo de los proyectos inmo- 
biliarios se explique por el valor creciente del 
suelo (mientras que el costo de mano de 
obra y la utilidad proyectada disminuyen). 
Esto es grave para quien quiera acceder a una 
vivienda hoy: un aumento de 1 UF/m2 en el 
costo del terreno se relaciona con un alza de 
1,77 UF/m2 para el comprador. 

Por supuesto, el aumento del valor del sue- 
lo no explica por sísolo el alza de precios, in- 
fluyen las normas más exigentes, el costo de 
construcción, el aumento de impuestos y el 
deterioro en las condiciones financieras. 
Pero de este estudio se desprende que con- 
tar con más y mejor suelo es indispensable 
para que los valores se hagan más accesibles. 

¿Cómo? Lo primero: que la elaboración de 
planes reguladores (¿Maipú?) tenga en cuen- 
ta este factor cuando asigne condiciones de 
edificación a terrenos bien ubicados, cerca- 

nos al metro, que deben permitir densida- 
des que los pongan al alcance de muchas fa- 
milias. Pero también hacer disponible los 
suelos hasta ahora en manos de reparticio- 
nes del Estado, cuya transferencia se ha ini- 
ciado pero que debe acelerarse. Porsupues- 
to, mejorar las herramientas para proyectos 
urbanos completos, con mecanismos para 
acceder al suelo y dotarlo de valor a través de 
equipamiento y servicios. Y, tal vez lo más 
importante, recordar la promesa de pensar 

el suelo en conjunto con la movilidad, fomen- 
tando que los grandes ejes de transporte 

(trenes, carreteras, metro), dentro y fuera de 

las ciudades, se transformen en corredores 

habitados con mayores densidades, aprove- 
chando su inmejorable conectividad. 

Nada de esto es instantáneo, pero la nece- 
sidad lo exige. La incidencia creciente del va- 
lor del suelo en el precio de la vivienda es 
innegable, y obliga a una discusión sobre 
cambios profundos en la manera en que 
pensamos ciudades y territorios. Nuevos 

suelos, mejores suelos, para hogares al al- 
cance de todos. 
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