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Negocio hipotecario: 
tasa de interés continúa 
en 5% y 

  

Mi La menor demanda respecto de años anteriores 
se explica por una mayor dificultad para 
acceder a financiamiento por parte de los 
hogares de ingresos medios. 

POR FLORENCIA DONOSO R. 

Elescenario en torno al 5% en las 
tasas promedio para la vivienda es 
uno de los factores que complejiza 
el acceso a un crédito hipotecario 
para quienes tienen entre sus 
planes comprarse una casa o un 
departamento. 

A agosto de este año, las tasas 
para préstamos para la vivienda 
se ubicaron en 4,97%, informó 
el Banco Central, cifra similar a 

la que se venía exhibiendo en los 

últimos meses y mayor respecto 
del mismo mes de 2023, cuando 

era de 4,2%. 

Asuvez, las colocaciones para vi- 
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vienda presentaron un crecimiento 
interanual de 6,7%, prácticamente 
sin cambios respecto del 6,6% del 
mes anterior. 

En cuanto ala oferta, al segundo 
semestre se contabilizaron casi105 

mil viviendas sin vender, según las 
cifras entregadas por la Cámara 
Chilena de la Construcción (CChC). 

“Se ve un escenario complejo en 
la oferta debido a que la demanda 

está débil y eso genera una alta 
acumulación de stocks”, sostuvo 
Nicolás León, gerente de estudios 
y políticas públicas de la CCHC. 

El ejecutivo del gremio indicó a 
DF que el 36% del total están ter— 

'minadas y sin vender, y que “hay 
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pocos incentivos para invertir en 
nuevos desarrollos inmobiliarios”. 

Exigencias para 
acceder a créditos 

Según las cifras de la CCHC, la 
venta de viviendas acumula cuatro 

años consecutivos con niveles in- 

feriores a los promedios históricos. 

“Gran parte de la caída en la 
demanda tiene que ver con la difi- 

cultad para accedera financiamiento 
entre hogares de ingresos medios”, 
señaló León. 

El gerente general dela Asociación 
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de Bancos e Insituticiones Finan- 
cieras (Abif), Luis Opazo, aseguró 
que las condiciones crediticias han 
permanecido relativamente estable. 
Opazo sostuvo que “el pie pro- 

medio ha fluctuado en el rango de 
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75% a 80%”, y que las tasas “han 
permanecido estables y en línea 
con la tendencia de los mercados 
internacionales”. 

En este sentido, indicó que “tal 
comoseobservaen las encuestas del 
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E VARIACIÓN % CAPITALIZACIÓN ECO VARIACIÓN % CAPITALIZACIÓN 
tal o] Día AÑO OLORES s) osa) A DíA AÑO CALLONES 5) 

AGUAS-A 276,0 1,5 3,0 1.650.035 49,3 0,6 13,5 3.409.911 
ANDINA-B 2840,0 0,1 29,7 2.385.355 3034,3 0,8 58 916.411 
Bci 28000,0 26 17,4 6.120.919 3088,8 26 40,4 7.749.319 

BSANTANDER qa 0,1 11,0 8.996.418 7 _07 40 705.000. 
CAP 52000 -19 27,8 777.130 10293,0 0,4 20,0 2.226.760 
ccu 49399 11 119 1.825.307 LATAM 118 0,0 23,1 7.108.190 
CENCOMALLS 1536,3 0,4 9,0 2.620.668 MALLPLAZA 15230 04 23,2 2.985.080 
CENCOSUD 17650 -19 66 5.002.895 OROBLANCO 39-16 45,3 825.974 
CHILE 1158 0,7 11,9 11.697.778 PARAUCO 1550,0 0,1 9,2 1.403.860 
cmPC 1510,2 13 11,2 3.775.500. QUINENCO 29617 11 3,4 4.924.595 
COLBUN 1232 06 119 2.160.982 RIPLEY 2440  -16 39,4 472.397 
CONCHATORO 1099,5 6,0 812.541 SMU 141.0 03-129 813.088 
COPEC 5950,0 7,2 7.734.130. SOM-B 355020 -0,3 32.6 9.879.519 
ECL 860,0 6,5 905.846 VAPORES 515  -16 48 2.642.461 
ENELAM 91,0 6,7 9.762.470. 
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Banco Central, la menor demanda 
por creditos hipotecarios ha sido 
determinante en la evolución de las 

colocaciones, situación coherente 
con la evolución de los precios en 
relación al ingreso, la evolución de 
las tasas y las condiciones macro- 
económicas en general”. 

León detalló que aunque en es- 
tricto rigor, la “regla de ingreso” 
sigue siendo la misma, “el problema 
está en que hoy los dividendos son 
un poco más del doble de lo que 
era habitual en 2019, entonces los 

bancos están pidiendo más ingresos 
para calificar”. 
Asimismo, el ejecutivo de la CChC 

añadió que son dos los factores que 
explican el encarecimiento de los 

créditos hipotecarios: el alza de las 

tasas y el aumento de la UF. 
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En octubre se iniciará un roadshow en busca 
de inversionistas locales para financiar un 
edificio junto a una marca de lujo italiana. 

POR SOFÍA FUENTES 

Marcas exclusivas como Mer- 
cedes Benz, Versace y Elle están 
marcado una nueva tendencia 
en la construcción de edificios de 
lujo en Miami, Estados Unidos, 
al asociarse con desarrolladores 
inmobiliarios para captar mayor 
demanda y asegurar rentabilidades 
atractivas para los inversionistas. 

El edificio más icónico de esta 
tendencia es el “Porsche Design 
Tower” (en la foto), lugar donde 
vive el futbolista argentino Lionel 
Messi. 

Ticket de entrada 
Una delas empresas que aprove- 

chó este auge es Vertical Develop- 
ments, especializada en proyectos 
en el sur de Florida. 

Aunque partedesu financiamiento 
extranjero proviene de inversionistas 
peruanos y colombianos, recien= 
temente la firma selló una alianza 

PRINCIPALES 
COMMODITIES 

COBRE 

41.393,78 0,72 9,83 
S8P 500 

_ 5.626,02 0,54 17,95. 

    

con la chilena Bluered Group para 
atraer capitales locales y financiar 
diversos desarrollos inmobiliarios. 

El primer proyecto conjunto 
en Miami estará vinculado a una + 

reconocida marca de moda italiana 

y se prevé que el 20% del finan- 
ciamiento provenga de aportes de 
equity. Dentro de ese porcentaje, se 
espera que entre US$ 200 millones 
y US$ 300 millones sean aportados 
por capitales chilenos. 

Para el CEO de Bluered Group, 
Rodrigo Cusacovich, esta es “una 
oportunidad interesante para fa- 
mily offices y fondos de inversión 
chilenos, ya que estarían entrando 
a financiar el desarrollo inmo- 

biliario en su etapa temprana, 
lo que hasta ahora no había sido 

posible, dado que la mayoría de 
los inversionistas ingresaron en 
etapas más avanzadas”. 

Agregó que el ticket mínimo de 
inversión rondará US$ 1 millón y 

una vez completada la construc= 

4,2360 
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Se espera levantar 
entre US$ 200 

millones y US$ 300 
millones de caprtal 

chileno. 

ción del proyecto, el capital será 
devuelto a los inversionistas, con 
su respectivo interés. 

El lanzamiento del proyecto está 
previsto para las próximas sema= 
nas, con un roadshow en Chile en 
busca de potenciales inversionistas 
interesados en participar. 

Modelo probado 
Vertical Developments tiene 

experiencia en este mercado con 
un portafolio de 18 proyectos en 
marcha y un inventario que supera 
los US$ 1.300 millones. 

Según el director of business deve- 
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lopment de Vertical, Mario García, 
el auge de este tipo de desarrollos 
se explica por un cambio en las 
expectativas de los compradores: 
“Ya no buscan solo residencias, 

sino ambientes exclusivos donde 

el lujo, las tiendas de alta gama, 
restaurantes y servicios premium 
estén al alcance”, afirmó. 
Aunque las marcas no son pro- 

pietarias de los inmuebles, los eje- 
cutivos aclararon que se benefician 
a través de acuerdos paralelos que 
les permiten mantener su presencia 
en los desarrollos, asegurando un 
valor agregado para los proyectos. 

Uno delos ejemplos másrecien- 
tes del éxito de esta fórmula, fue el 
lanzamiento en junio de 2024 de un 

edificio de 25 pisos en colaboración 

con la firma francesa Elle. 

Este desarrollo incluye 180 uni- 
dades residenciales diseñadas bajo 

la estética de la marca, con precios 
de venta que parten desde los 
US$ 525 mil. 
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NASDAO 
PERIODO MENSUAL 4,40 _ 17.683,98 _ 0,65 17,80. O Armicaco eri 

S8P IPSA DESDE $ FACTOR CANTIDAD A REBAJAR 

6.351,31 0,13 248: = Exento 000 
EURO STOXX 50 o un 0,04 416.119,68 

4.843,99 Moa El 0,08 1.340.830,08 

NIKKEI 225 ul] 0,14 3.459.958,08 

3,90 ), ' pe ú 36.581,76 [0,68 9,32 "9 > 025 ERE 
BOVESPA EN, ARMAS 
134.881,95 0,64 0/52 PETROLEO BRENT as 0.35 17.970.205,44 

FUENTE: BLOOMBERG /CIFRAS AL. 13092024 72 00 > 0,40 29.914.381,44 

1 
dayana —— TABLA GLOBAL COMPLEMENTARIO 

U F 0,04% PERIODO ENERO-DICIEMBRE 2023 (AÑO TRIBUTARIO 2024) 
VARA ARTÍCULO 52 DE LA LIR 

EE y pESHA y A + DESDE $ HASTA $. FACTOR CANTIDAD A REBAJAR 

SEPTIEMBRE 17 3786124 29 3790663 ES SO 0,00 
06 3780548 18 3786502 30 3791042 == 
07 3781398 19 37.868,80 OCTUBRE 0,04 416.119,68 
08 3782249 20 3787258 01 3791420 0,08 1.340.830,08 
09 3783101 21 3787637 02 3791739 
10 37.834,79 22 37.880,15 03 37.921,78 76 9,14 E 3:497-798/09) 

11 3783857 23 3788393 04 3792556 0,23 8.584.394,88 
12 3784234 24 3788771 05 3792935 En EIN 
13 3784612 25 3789150 06 3793314 
14 3784990 26 3789528 07 3793693 69 0,35 17.970.205,44 
15 3785368 27 37.899,07 08 3794071 AGO, 0,40 29.914.381,44 
16 37.857,46 28 3790285 09 3794450 
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