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Normas Generales
CVE 2545334

MUNICIPALIDAD DE MAIPU
PROMULGA TEXTO APROBATORIO QUE INDICA

NUm. 5.664.- Maipu, martes 10 de septiembre de 2024.
Visto:

Copia certificado N° 139, de 2 de mayo de 2023, firmado por € Ministro de fe, Secretario
Municipal, que acredita que en sesion ordinaria de Concejo N° 1.317, de 20 de abril de 2023, se
hizo entrega del resumen gecutivo y planos de la presente modificacion; Copia certificado N°
147, de 4 de mayo de 2023, firmado por € Ministro de fe, Secretario Municipal, que acredita que
en sesion ordinaria de Concejo N° 1.319, de 4 de mayo de 2023, mediante acuerdo N° 4821, se
aprueba el resumen gjecutivo y la Propuesta Imagen Objetivo de la propuesta de modificacion N°
4 a PRC de Maipt; Documento certificado N° 01428, de 3 de julio de 2023, firmado por
Ministro de fe, Secretario Municipal, y Certificado N° 01523, de 25 de abril de 2024, firmado
por Ministro de fe, Secretario Municipal, ambos acreditando respecto de la exposicién al pablico
de los antecedentes correspondientes a Resumen Ejecutivo e Imagen Objetivo durante los dias 15
de mayo y 14 de junio y de la publicacion del aviso en diario de circulacion nacional “Las
Ultimas Noticias’, de 11 de mayo de 2023; Copia de publicacion en diario de circulacion
nacional “Las Ultimas Noticias’, de 11 de mayo de 2023, donde se informa sobre la primera 'y
segunda audiencia publicay exposicién de antecedentes, indicando dia, lugar y hora, junto con €
plazo para realizar observaciones; Copia de publicacién en diario de circulacion nacional “Las
Ultimas Noticias’, de 15 de mayo de 2023, donde se informa sobre la primera y segunda
audiencia publica y exposicién de antecedentes, indicando dia, lugar y hora, junto con el plazo
para realizar observaciones; Certificado N° 01261, de 9 de junio de 2023, firmado por Ministro
de fe, Secretario Municipal, que acredita que conforme guia CL4 de Correos de Chile, de 8 de
mayo de 2023, se remiten un total de 377 cartas certificadas; Certificado N° 01262, de 9 de junio
de 2023, que acredita la realizacién de tres audiencias publicas durante el proceso de consulta a
laModificacion N° 4 a PRC, los dias jueves 18 de mayo de 2023, martes 23 de mayo de 2023 'y
jueves 25 de mayo de 2023; Certificado N° 01260, de 9 de junio de 2023, firmado por Ministro
de fe, Secretario Municipal, y Certificado N° 01524, de 25 de abril de 2024, firmado por
Ministro de fe, Secretario Municipa (S), ambos acreditando respecto que con fecha 17 de mayo
de 2023, se llevd a cabo la sesion extraordinaria del Cosoc, en la que se presentd la propuesta de
Imagen Objetivo de la Modificacion N° 4 del Plan Regulador Comunal; Certificado N° 01529,
de 9 de junio de 2023, firmado por Ministro de fe, Secretario Municipal, y Certificado N° 01524,
de 25 de abril de 2024, firmado por Ministro de fe, Secretario Municipal (S), que acredita que
entre el 15 de mayo de 2023y €l 14 de junio de 2023, se recibieron un total de 13 observaciones
en la etapa de Imagen Objetivo de la Modificacion N° 4 a PRC de Maipu; Certificado N° 255,
de 10 de agosto de 2023, firmado por Ministro de fe, Secretario Municipal, que acredita que en
sesion ordinaria N° 1.330 celebrada e 10 de agosto de 2023, el Concejo Municipal, mediante
acuerdo N° 4914, aprueba los términos en que elaborara el anteproyecto; Documento “Informe
sintesis de participacion ciudadana y observaciones’, etapa consulta Imagen Objetivo
Modificacion N° 4; Copia de publicacion de diario de circulacién comuna “LaVoz de Maipd”,
de 2 de noviembre de 2023, donde se informa periodo de exposicion del anteproyecto
disposicién de los antecedentes en la pagina web del municipio, junto con indicar lugar y horade
realizacion de las audiencias publicas, sefialando que las observaciones se podran realizar tanto
de formadigital como presencial entre el miércoles 15 de noviembre de 2023 y lunes 19 de enero
de 2024; Copia de publicacion de diario de circulacion naciona “Publimetro” de 10 de
noviembre de 2023, donde se informa periodo de exposicidn del anteproyecto disposicion de los
antecedentes en la pagina web del municipio, junto con indicar lugar y hora de realizacion de las
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audiencias publicas, sefialando que las observaciones se podran realizar tanto de forma digital
como presencial entre e miércoles 15 de noviembre de 2023 y lunes 19 de enero de 2024;
Certificado N° 01574, de 29 de abril de 2024, firmado por Ministro de fe, Secretario Municipal
(S), que acredita la redlizacion de 3 audiencias publicas de informacién, los dias 9, 13 y 14 de
noviembre de 2023; Copia de Acta Sesion Extraordinaria del Cosoc de 22 de noviembre de 2023,
firmada por Ministro de fe y Alcalde de la comuna de MaipU, que indica lista de asistentes y
temas tratados; Certificado N° 01531, de 25 de abril de 2024, suscrito por e Secretario
Municipal (S), que certifica la realizacion de la exposicion a publico del Anteproyecto y su
resumen ejecutivo; Certificado N° 01579, de 29 de abril de 2024, suscrito por € Secretario
Municipal (S), que certifica la realizacion de audiencia publica parala revision del anteproyecto
y las observaciones que llegaron hasta ese momento del Plan Regulador Comuna PRC; Listado
de asistencia suscrita por los consejeros presentes del Cosoc, de fecha 20 de diciembre de 2023;
Acta de sesion extraordinaria del Cosoc de Maipd, de 20 de diciembre de 2023, para exponer las
observaciones realizadas por la comunidad a la modificacién del Plan Regulador Comunal;
Certificado N° 01573, de 29 de abril de 2024, suscrito por € Secretario Municipa (S), que
certifica que durante la etapa de recepcion de observaciones del anteproyecto de la Modificacion
N° 4 del Plan Regulador Comunal, llevada a cabo durante el 15 de noviembre de 2023 a 19 de
enero de 2024, se recibieron un total de 5 observaciones, 4 de ellas por correo electrénico y 1
mediante oficina de partes, Memorédndum N° 05996, de 14 de febrero de 2024 suscrito por
Secretaria Comunal de Planificacion, que envia antecedentes a Concgo Municipal
correspondientes a Anteproyecto de la Modificacion N° 4 del Plan Regulador Comunal de
Maipy; Certificado N° 118, de 21 de marzo de 2024, suscrito por Secretaria Municipal (S), en la
que certifica que, en sesion ordinaria N° 1.364, de 21 de marzo de 2024 del Concejo Municipal,
se aprobd la memoria y ordenanza de la propuesta de modificacién N° 4 del Plan Regulador
Comunal de Maipl; Documento que recopila y responde observaciones emitidas en las
audiencias publicas del Anteproyecto de la Modificacién N° 4 a PRC de Maipu, suscrita por la
Asesora Urbana de la Municipalidad de Maipl; Documento Ordinario RRNN N° 288, de 7 de
junio de 2023 de la Seremi de Medio Ambiente RM a Alcalde de Maipy, que toma
conocimiento del andlisis realizado ala modificacién N° 4 del PRC de Maipu, en relacién alano
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica; Oficio N° 1167, de 15 de marzo de 2024 de
Alcalde de la Municipalidad de Maipl a Subsecretaria de Servicios Sociales, respecto de
solicitud de pronunciamiento de procedencia indigena; El ordinario N° 59, de 6 de septiembre de
2024, de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo que informa
favorablemente, mediante el correspondiente Informe Técnico, la "Modificacion N° 4 del Plan
Regulador Comunal de Maip(”; Decreto alcaldicio N° 1019 DAP, de 2 de septiembre de 2024,
gue designa en el cargo de Secretaria Municipal Subrogante a dofia Katherine Miranda Orrego;
el Acta de la Sentencia de Proclamacion del Sefior Alcalde Toméas Vodanovic Escudero, dictada
€l 22 de junio de 2021 por € Primer Tribunal Electoral de la Region Metropolitana; y en virtud
de las facultades conferidas en el articulo nimero 63° del DFL 1 de 2006, del Ministerio del
Interior, que fija e texto refundido, coordinado y sistematizado de la citada Ley N°18.695,
Orgénica Constitucional de Municipalidades.

Considerando:

1.- Decreto alcaldicio N° 6383, de 5 de noviembre de 2004, que aprobd la Ordenanza Local
del Plan Regulador Comunal de MaipU, y sus modificaciones posteriores.

2.- La necesidad de modificar el Plan Regulador Comunal para regular y planificar la
densificacion en altura de las &reas libres rasante en las vialidades estructurantes, con el fin de
proteger los valores urbanos que los vecinos de Maipu han demandado preservar, manteniendo
una mirada de escala barrial que apunte a generar un paisaje armoénico y sustentable con las éreas
residenciales ya consolidadas. Para lograr esto, es necesario regular las aturas y densidades
permitidas en los poligonos que componen esta propuesta, cambiando el parametro normativo
vigente desde 2004, que permite expresamente las alturas libres segin rasante en los corredores
de alta densidad.

3.- Que, mediante el decreto alcaldicio N° 5.020, de 12 de julio de 2023, el Municipio
dispuso € inicio de los estudios correspondientes para realizar modificacion N° 4 del Plan
Regulador Comunal de Maipd, en lo referente a la Asignacion de atura en metros y pisos a
zonas con aturalibre, prohibicién de apart hoteles e incorporacion de incentivos normativos.

4.- Habiéndose realizado todos los pasos indicados hasta esta etapa por los articulos 43 'y 45
de laLey Genera de Urbanismo y Construccionesy € articulo 2.1.11 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.
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Decreto:

1.- Dgese establecido que €l proyecto de Modificacion N° 4 a Plan Regulador Comunal,
aprobado por Acuerdo N° 4821, adoptado en Sesion Ordinaria N° 1319, de 4 de mayo de 2024,
del Concgjo Municipal, e informado por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, seglin oficio ordinario N° 59, de 6 de septiembre de 2024, comprende los siguientes
documentos:

1.1. Memoria Explicativa

1.2. Texto aprobatorio

2. Apruébese el siguiente “Texto aprobatorio de lamodificacion a Plan Regulador Comunal
N°4”

2.- Promulgase el Texto Aprobatorio del proyecto de Modificacion N° 4 a Plan Regulador
Comunal de Maipu, conformado por |os instrumentos antes mencionados, aprobado por Acuerdo
4821, adoptado en la Sesion Ordinaria N° 1319 del Concejo Municipal de 4 de mayo de 2023, e
informado por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienday Urbanismo, segin ordinario
N° 59, de 6 de septiembre de 2024, cuyo texto resolutivo final es el siguiente:

TEXTO APROBATORIO

Modifiquese € Plan Regulador Comunal de Maipl aprobado por decreto alcaldicio
aprobatorio N° 6383/2004, publicado en Diario Oficial € 13 de noviembre de 2004 y sus
modificaciones posteriores, con €l objetivo de precisar la asignacion de las aturas en pisos y
metros en zonas con altura libre seglin rasante, la prohibicion de los apart hoteles, 1a asignacion
de incentivos normativos.

Modifiquese la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Maipu, conforme a:

1.- Incorpdrese en titulo 1V Zonificacion, Usos de Suelo y Normas especificas, € articulo
51° Incentivos Normativos, con el siguiente cuerpo normativo:

De conformidad con lo sefialado en € articulo 184 de la Ley Genera de Urbanismo y
Construcciones se establecen incentivos en las normas urbanisticas, en correspondencia con los
requisitos que se indican a continuacion:

a. Incentivo a proyectos de viviendas de interés publico

Todo proyecto de edificacion o urbanizacion que contemple en una proporcion de viviendas
destinadas a personas beneficiadas de programas habitacionales del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, podrén acogerse al beneficio de incrementar la altura méaxima de edificacion
definidas en el articulo 51° de la presente ordenanza.

b. Incentivo a equipamiento de clase comercio, deporte, cultura, serviciosy esparcimiento:

Todo proyecto que contemple equipamiento de clase comercio, deporte, cultura, serviciosy
esparcimiento en su primer piso, con acceso a publico y con frente hacia un bien nacional de uso
publico, que induzcan y colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion social, a
encuentro de las personas, a la activacion del espacio plblico y sustentabilidad urbana, podran
acogerse a beneficio de incrementar la altura méxima de edificacion definidas en el articulo 51°
de la presente ordenanza.

c. Incentivo al megjoramiento de espacio publico, espacio publico libre transito y éareas
verdes:

Para la zona “ZC 2 Centro Comercia”, en cuadro de “condiciones de edificacion y
subdivisiéon”, en la condicion “Altura de edificacion méxima (m)” en “Edificacién continua y
aislada sobre continua’ modifiquese lo existente por “4 pisos 0 12 metros”.

Los proyectos que aporten a la materializacion, mejoramiento o recuperacion de &reas
verdes y espacio publico, o cedan espacio privado a uso publico y/o circulacion libre trénsito, de
manera adicional alas cesiones gratuitas y obligatorias establecidas en laLGUC y su Ordenanza,
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podrén acogerse a beneficio de incrementar la altura maxima de edificacion definidas en el
articulo 51° de la presente ordenanza.

En el caso de cesion de espacio privado a libre trénsito se considera un minimo del 15% de
la superficie a intervenir. Como estrategias de disefio se considera la construccién de paseos
peatonales, instalacion de iluminacién peatonal, instalacion de mobiliario, paisgjismo, entre
otras. Debiendo contar con un proyecto de disefio aprobado por Asesoria Urbana.

En el caso de la materializacion, mejoramiento o recuperacion de areas verdes, la superficie
intervenida serd equivalente a un estandar minimo de 4,5m2/hab. calculado en relacién con la
densidad bruta méxima contemplada en el proyecto.

En el caso de materializacion, mejoramiento o recuperacion de espacio plblico se considera
una superficie minima de 250m2. Debiendo contar con un proyecto de disefio aprobado por
Asesoria Urbana.

El cumplimiento de los requisitos establecidos en los incentivos sefial ados precedentemente
sera condicion para la obtencion de la recepcion definitiva de los proyectos, de conformidad con
lo establecido en €l articulo 173 delaLGUC.

Los proyectos que se acogen a incentivo a) deberdn cumplir con lo indicado en € articulo
184 bis de laLGUC parala obtencion de la recepcion definitiva.

Las zonas donde se contempla la aplicacion de los presentes incentivos normativos
corresponden a las zonas afectas en la modificacion N° 4: ZC 2 Centro Comercial, ZC 3 Mixta
Comercio y servicios, ZC 4 Mixta Equipamiento y Vivienda (Ex FISA) y ZH 8 Habitaciona 8,
donde queda sin efecto la aplicacion de los articulos 63, 107, 108 y 109 de la Ley Genera de
Urbanismo y Construcciones.

El cdculo de los beneficios normativo se realizara segin lo indicado en las tablas a
continuacion:

Tabla 1 Céculo de Incentivos

Porcentaje a proyectos de viviendas de interés publico

a proy de vivi de integracion social 15% 30%

CANTIDAD DE

EQUIPAMIENTO DE CLASE COMERCIO, DEPORTE,
CULTURA, SERVICIOS Y ESPARCIMIENTO:

Incluye Incluye
recreacional lequipamiento lequipamiento
[Puntaje 2 4

Incentivo al mejoramiento de espacio publico, espacio publico

libre transito y areas verdes

icT) materializacion, mejoramiento o recuperacion espacio publico

Puntaje 2 7

[c2) Cesion de espacio privado a libre transito 5% 30%

Puntaje 2 4

[c3) materiall ) o P de dreas verdes  |4,5m2/hab PmZ 'hab
2 4

Incremento de altura maxima seguin puntaje:

Tabla2 Puntajes
Puntaje por incentivo cumplido N° de pisos a incrementar
0 0
7 T
8 2

2.- Reempléazase en articulo 34 del capitulo IV, lo siguiente:

a. Para la zona “ZC 3 Mixta Comercio y servicios’, en cuadro de “condiciones de
edificacion y subdivision”, en la condicién “Altura de edificacion maxima (m) en “Vivienda
Multifamiliar, equipamiento otras escalas’ modifiquese lo existente por “8 pisos 0 24 metros’.

b. Para la zona “ZC 4 Mixta Equipamiento y Vivienda (Ex FISA)”, en cuadro de
“Condiciones de edificacion y subdivision”, en la condicion “Altura de edificacion méxima (m)”
en “Equipamiento todas sus escalas y Vivienda Multifamiliar” modifiquese lo existente por “9
pisos 0 27 metros’.

T EEE——
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c. Para la zona “ZH 8 Habitacional 8", en cuadro de “Condiciones de edificacion y
subdivision”, en la condicion “Altura de edificacion maxima (m)” en “Equipamiento todas sus
escalasy Vivienda Multifamiliar” modifiquese lo existente por “9 pisos 0 27 metros”.

d. Para la zona “ZH 10 Habitacional 10", en cuadro “Condiciones de edificacion y
subdivisién”, en la condicion “Altura de edificacion maxima (m) en Vivienda y equipamiento
condicionado (todas |as escalas)” modifiquese lo existente por “6 pisos 0 18 metros’.

3.- Agréguese en articulo 34, lo siguiente:

a Para la zona “ZC 3 Mixta Comercio y servicios’, en cuadro de usos de suelo, en la
columna “condiciones especiales’ en uso residencial, clase 1.2 Hospedaje agregar la frase “Se
prohibe apart hotel”.

b. Para la zona “ZC 4 Mixta Equipamiento y Vivienda (Ex FISA)”, en cuadro de usos de
suelo, en la columna “ condiciones especiales’” en uso residencial, clase 1.2 Hospedaje agregar la
frase “ Se prohibe apart hotel”.

c. Para la zona “ZH 8 Habitaciona 8’, en cuadro de usos de suelo, en la columna
“condiciones especiaes’ en uso residencial, clase 1.2 Hospedaje agregar la frase “ Se prohibe
apart hotel”.

d. Para la zona “ZH 10 Habitacional 10", en cuadro de usos de suelo, en la columna
“condiciones especiales en uso residencial, clase 1.2 Hospedaje agregar la frase “Se prohibe
apart hotel”.

4.- Modifiquese el Capitulo V “é&reas de riesgo, restricciones y proteccion” y Capitulo VI
“Viaidad”, como se indica a continuacion:

a. Reemplécese el numeral del “Articulo 51" por “52"
b. Reemplécese el numeral del “Articulo 52" por “53”.
c¢. Reemplécese el numeral del “Articulo 53" por “54”.
d. Reempléacese el numeral del “Articulo 54" por “55".

3.- Designese a Departamento de Asesoria Urbana dependiente de la Secretaria Comunal
de Planificacién para mantener archivo del expediente técnico y copia de la Memoria
Explicativa, Planos que grafican la ordenanza y texto aprobatorio, con € objeto de que la
comunidad pueda obtener esta documentacion.

4.- Publiquese en €l Diario Oficial el presente decreto alcadicio.

5.- Archivese copia del presente decreto alcaldicio, €l acuerdo N° 4821/2023 y copia oficial
de la Memoria Explicativa, los Planos que grafican la Ordenanza y el Texto Aprobatorio
informado favorablemente por la Secretaria Ministerial Metropolitana, en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago, en la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda 'y
Urbanismo, en la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo y en €l propio
Municipio.

Andtese, comuniquese y archivese.- Tomas Vodanovic Escudero, Alcalde.- Katherine
Miranda Orrego, Secretaria Municipal (S).
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