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Cifras en miles

Personas ocupadas en el sector de la construccion
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Para activar inversiones, estiman gerentes y expertos

Construccion: Piden
medidas contraciclicas
para impulsar el empleo

La ocupacién en esta industria bordea los 744.500 trabajadores,
unos 60.000 menos que en el dltimo peak de fines de 2021

MARCO GUTIERREZ V.

Mayor acceso alos créditos hi-
potecarios, agilizar las ventas de
viviendas nuevas en stock para el
inicio de nuevos proyectos y
apurar los permisos para inver-
siones. Esas son algunas de las
recetas que entregan expertos y
gerentes de empresas para im-
pulsar el alicaido empleo en la
construccién.

En el trimestre mayo-julio, la
ocupacién en la construccién ba-
j6 en cerca de 3.200 personas
respecto de abril-junio, totali-
zando 744.490 trabajadores. Esa
cifra es inferior en casi 60.000
empleos respecto del tltimo pe-
ak registrado en el sector a fines
de 2021 (ver infograffa).

Esto ocurre en medio de nega-
tivas cifras del sector. A junio pa-
sado, el Indice Mensual de Acti-
vidad de la Construccién (Ima-
con), que elabora la Cdmara Chi-
lena de la Construccién (CChC),
acumulaba 31 meses consecuti-
vos de descensos interanuales,
tras disminuir 7,4% anual. Es de-
cir, lleva poco mds de dos afios y
medio en terreno negativo, sien-
do esa la peor racha desde que
existe esta medicién (1990).

Los factores

Sobre las causas de la menor
ocupacién, Marcos Retamal, ge-
rente general de Moller y Pérez-
Cotapos, explicé que “se debe ala
menor actividad, asociada a la
sostenida contraccién de la de-
manda; seguida por el ajuste de la
oferta, lo cual es atribuible a ma-
yores restricciones en el financia-

miento hipotecario, reduccién de
plazos de financiamiento, incre-
mento de tasas de interés, au-
mento del pie requerido para la
compra de viviendas y el deterio-
ro de la capacidad de pago de las
personas, producto de la alta in-
flacién de los dltimos afios. A lo
anterior se deben sumar las difi-
cultades en el proceso de ‘permi-
sologia’”.

Pablo Ivelic, gerente general del
Grupo Echeverria Izquierdo, co-
mentd que “la inversién asociada
alaconstruccién haido en descen-
s0 en los tiltimos tres afios, llegan-
do a niveles mds bajos que en pre-
pandemia”. Por ello, agregd, “hay
una menor cantidad de obras en
desarrollo, lo que repercute en
una menor necesidad y genera-
cién de puestos de trabajo”.

Santiago Truffa, académico del
Centro de Estudios Inmobiliarios
ESE de la Universidad de los An-
des, sefial$ que las velocidades de
venta de los proyectos con entrega
inmediata estdn “mucho mds len-
tas que lo que solian estar”. Esto,
sostuvo, “genera un montén de
problemas y presién financiera so-
bre las inmobiliarias”, en particular
con los bancos que costearon el
proyecto, a los cuales les deben pa-
gar con la venta de las viviendas.

Truffa también recordé la fuerte
caida en los permisos de edifica-
cién y el eventual vencimiento de
otros ya otorgados. En julio de
2024 se aprobaron apenas 2.966
viviendas nuevas en el pafs, una
fuerte caida de 76,7% anual y, a la
vez, el menor volumen desde que
existe registro (1991). En septiem-
bre podrfan caducar cerca de 330
permisos, equivalentes a poco mds

de 64.000 viviendas en el pafs.
Auge y caida

Orlando Castillo, gerente ge-
neral dela Corporacién de Bienes
de Capital (CBC), recordd que en
el caso del sector inmobiliario, el
dltimo peak de empleo relevante
—asociado a proyectos en cons-
truccién— ocurrié en agosto de
2015, con 52.000 puestos. Esto
fue “posterior al efecto lateral
que dejé el boom minero de la
épocay previo a la entrada en vi-
gencia de laley de IVA alas ven-
tas de tipo inmobiliarias”. A ju-
nio de 2024 se contabilizan poco
mds de 30.000 puestos.

En el caso del sector de obras
publicas, segtin la CBC, el tltimo
maximo registro de empleo —li-
gado a inversiones en marcha—
fue en mayo de 2022, con 47.800
puestos. Al sexto mes de este afo,
lacifraerade 39.792 cupos. Casti-
llo prevé una recuperacién a par-
tir de 2025, asociada a proyectos
de concesiones.

Propuestas

Marcos Retamal estima que “es
relevante que se materialicen las
iniciativas destinadas a agilizar la
tramitacién de los permisos y a
otorgar mayores certezas regula-
torias. Asimismo, resulta crucial
abordar las restricciones al finan-
clamiento de la demanda. Adicio-
nalmente, las obras publicas pue-
den jugar un rol clave en la reacti-
vacién econémica y la creacién de
empleos en el sector”.

Truffa indicé que “mientras las
inmobiliarias no estdn logrando
vender casas nuevas, no van a
partir nuevos proyectos. El em-
pleo en la construccién, obvia-
mente, se da por aquellos proyec-
tos que se estdn desarrollando,
que estdn partiendo”.

Pablo Ivelic sostiene que “la
industria estd inmersa en una
crisis y lo que se requiere son
medidas contraciclicas efectivas;
de lo contrario, la tendencia no
se va a romper, no habrd reposi-
cién para todos los proyectos
que se estdn terminando, el em-
pleo seguird disminuyendo y no
podrd recuperarse”.



