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Prevén pausa en la construccion
por lentitud en venta de viviendas

mercano. Las actuales
condiciones de la banca,
con altas tasas de interés y
mayores exigencias, han
frenado la compra de
unidades de proyectos
inmobiliarios, por lo que se
visualiza una baja en la
ejecucion de este tipo de
obras. Ello afectaria al
empleo en la comuna.

Paola Rojas Mendoza
paolarojas@australosorno.cl

na disminucion en

la generacion de

nuevos proyectos

inmobiliarios en la
zona prevén producto del ac-
tual escenario economico enel
pais, donde las condiciones de
la bancahacen mas dificilla ad-
quisicién de viviendas. El tema
preocupa al rubro de la cons-
truccion, drea que ademas ge-
nera numerosos empleos de
forma directa e indirecta en la
Zona.

El fenémeno afecta de ma-
neratransversal atoda la cade-
na que interviene en la cons-
truccion y las constructoras to-
man su tiempo antes de tomar

la decision de aventurarse en
un proyecto.

Si bien la cantidad de per-
misos de edificacién ha au-
mentado en Osorno, se prevé
que la concrecion de obras
obedecerd a la cautela de las
empresas constructoras, que
esperaran que las condiciones
econdmicas y bancarias en es-
pecifico, puedan ser mas favo-
rables para que las viviendas
tengan compradores conlaca-
pacidad efectiva de compra.

CONDICIONES DEL MERCADO
Paraelvicepresidente delaCa-
mara Chilena de la Construc-
cién (CChC) de Osorno, Mario
Diaz, lacomuna no esta ajena a
la realidad nacional, donde en
el pais se observa que los per-
misos de construccion dismi-
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nuyeron en 50%, siendo un
porcentaje histarico, que re-
presenta la mitad del prome-
dioen los dltimos 25 afos.

En cuanto a la superficie
autorizada total de edificacion
en la comuna de Osorno, Ma-
rio Diaz detalld que muestra un
aumento durante el primer se-
mestre, con respectoal mismo
periodo del afio pasado, en
20,06%, sin embargo, el que
existan los permisos no asegu-
ra que se vayaa construir.

“Es por ello que como Ca-
mara Chilena de la Construc-
cion creemos que es de gran
relevancia potenciar la alianza
piblico privada, promoviendo
un acuerdo de colaboracién

“Sabemos que el con-

texto actual no es sen-
cilloy existen desa-
fios importantes, pe-
ro estamos dispues-
tosa trabaf'ar en con-
junto con los esta-
mentos piiblicos”.

Mario Diaz
vicepresidente CChC Osorno

efectivo, que asegure lacorrec-
tay eficaz ejecucion de los pro-
vectos”, manifesto.

Agrego que actualmente,
enel ambito de la vivienda pri-
vada, lasinmobiliarias cuentan
coniniciativas de inversién, pe-
o estan a la espera de que las
condiciones del mercado las
validen.

“Hoy en dia, el déficit est-
mado porlaCamara anivel na-
cional es de 935 mil viviendas,
por lo que se prevé que para
2035 serequerira aumentaren
mis de 40% el parque habita-
cional. Por ello podemos con-
cluir que la demanda seguira
escalando, pero la capacidad
de compra es muy escasa”,

anadio.

El vicepresidente de la
CChCapunt6a que hay una ra-
lentizacion de los bancos, que
se debe principalmente a que
los compradores no estian pu-
diendo acceder a las viviendas,
por factores como las tasas de
interés y la disponibilidad de
créditos, lo que provoca que
las empresas no construyen
por la desaceleracion en la ac-
tividad del mercado.

“Sabemos que el contexto
actual no es sencilloy existen de-
safios importantes, pero esta-
mos dispuestos a trabajar en
conjunto con los estamentos pui-
blicos y laciudadania para apos-
tar aun futuromejor”, expreso.
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50/0 y mas

se encuentran las tasas de los créditos hipotecarios, lo que ge-
nera una disminucién de personas que tienen acceso a este
producto bancario y se dificultala venta de viviendas.

2 Oo/ 0 aumentaron

los permisos de edificacion en Osorno el primer semestre de
2024, con respecto al mismo periodo del afo pasado, no obs-
tante, eso no quiere decir que se concreten obras.
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u na grandemanda

de viviendas hay en Osornoy en todo el pais, pero las condi-
ciones economicas dificultan el acceso, lo que frenard lacons-
truccién de nuevos proyectos y el trabajo que generan.

{viene de la pagina anterior)

Consultado por la venta de
terrenosde inmobiliarias loca-
les sin construir, s6lo los terre-
nos vacios, tal como sucede en
el sector oriente, Diaz sefialo
que habitualmente este tipo de
empresas cuentan con sitios
para desarrollar a futuro, pero
debido a las altas contribucio-
nesse hace inviable mantener-
los durante mucho tiempoy se
ven obligados a liquidarlos.

“También esta la proble-
matica del vencimiento de los
permisos de edificacion, que
por ejemplo, segiin las cifras de
la Camara Chilena de la Cons-
truccién, habria 70 mil por
vencer”, anadio.

Mario Diaz preciso que en
la provincia de Osorno existe
una aprobacion de permisos
de edificacion acumulados de
enero ajulio de 121.246 metros
cuadrados, que registraria una
variacion anual de un -13,4%,
no obstante, la superficie auto-
rizada con fin habitacional cre-
cid en 20,06%.

“En general, la Region de
Los Lagos ha tenido un mejor
desemperio durante la crisis

economica del sector de la
construccion, que el resto del
pais”, concluyd.

VIVIENDAS SIN VENDER
Sobre este tema, el subgerente
general de la Constructora Ara-
rat, Andrés Martabid, sefiald
que si bien los proyectos que
ellos abordan estdn relaciona-
dosal Serviciode Vivienda y Ur-
banismo (Serviu), es decir, de vi-
viendas sociales, comento que
en el caso de las privadas estin
ligadas a la situacion del merca-
do, que hoy dia es compleja.
“Los requisitos que estin
pidiendo los bancos para asig-
nar un crédito hipotecario son
altos, las tasas han ido bajando
en el dltimo tiempo, pero si-
guenaltas y eso afecta directa-
mente en la capacidad crediti-
ciade las personas”, indico.
Agregd que lamenor capa-
cidad de las familias paraacce-
dera uncrédito hipotecario es-
ta afectando directamente ala
venta de viviendas privadas,
donde a nivel nacional hay un
stock importante de unidades
terminadas, recepcionadas y
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LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE ESTOS PROYECTOS GENERARON CIENTOS DE EMPLEOS EN OSORNO.

que no se han vendido. Esto
también sucede en Osorno.
“Los precios de las vivien-
das, los precios de los materia-
les, mas las condiciones de los
bancos, reducen el espectro de
quienes tienen la posibilidad

de compra y, por ende, se es-
tancan las ventas”, cerro An-
drés Martabid.

DANO AL EMPLEO
En tanto, el director del Area
de Ingenieria de Santo Tomds

Osorno, Claudio Angulo, co-
mento que sin duda el empleo
enel rubro de la construccion
esunambitoque preocupaala
industria y que deberia ser un
tema para toda la sociedad, ya
que es en este sector donde se

generan muchos trabajos que
dinamizan la economia.

“Actualmente, debido al
disminuido dinamismo econé-
mico y otros factores, tanto o
masimportantes, comolafalta
de inversion por problemati-
castales como la compleja per-
misologia, disponibilidad de
suelo urbano y acceso a crédi-
tos por parte de las empresas
constructoras, se ha producido
un aumento en el desempleo,
directa e indirectamente”, sub-
rayo el docente.

Claudio Angulo anadio que,
enelactual escenarioeconémi-
co, trabajadores de empresas
de servicios y suministros se
ven directamente afectados, al
no tener un demandante de lo
que ofrecen.

El profesional advirtio que
paraelresto de este afio se pre-
vé poco dinamismo en cuanto
alacreacion de nuevos puestos
de trabajo en ese sector, por lo
queesmuyimportante instara
la generacion de proyectos pii-
blicos y privados, asi como tam-
bién de una estrategia de aso-
clatividad entre ambos <}




