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Ahora solo falta el
visto bueno de la

Seremi de Vivienda,
proceso que deberia
culminar durante
e semestre.

POR LAURA GUZMAN

Estacion Central se encuentra
proxima a obtener su primer Plan
Regulador Comunal (PRC), luego
de que el Concejo Municipal aprobo
el anteproyecto presentado por la
municipalidad. Ahora, el plan se
enviard a la Seremi de Vivienda para
su revisién y aprobacién, proceso
que deberia estar listo a fin de afio.

“Hoy al fin estamos dando este
paso para poder tener un nuevo
PRC en nuestra comuna, con una
alta participacion de la comunidad
yque pone en centro a las personas,
la proteccién patrimonial y la vida
de barrio”, recalcé el alcalde, Felipe
Mufioz.

En 2019 lamunicipalidad de Esta-
cionCentral comenzéatrabajaren la
actualizacién de su PRC. La comuna

no cuenta con un instrumento de
regulacién propio. A la fecha, el plan
de Estacion Central se compone de
un conjunto de normas urbanas
heredadas de los municipios que

formaban parte de este territorio
previoa la fundacién de comuna, en
1985: Santiago, Quinta Normal, Maipi
y Pudahuel; ademds de las normas
del Plan Regulador Metropolitano
de Santiago.

Enlos (ltimos 20 afos, 1a zona ha
experimentado una gran transfor-
macion del paisaje urbano e incre-
mento de su poblacién productode
1a hiperdensificacién en altura que
se ha desarrollado en el sector no-
roriente de la comuna. Segtin datos
del municipio, en la actualidad la
comunacuenta con 83.000 viviendas
y206.792 habitantes, cifras que han
experimentado un incremento del
160% y un 60% respectivamente si
se compara con 2002.

“Estacion Central se convirtio en
una zona de sacrificio urbano, era
una situacion que no daba para mas
(...) por fin la comuna se pone al dia
en materia de desarrollo urbano,
espero que nunca mas ocurran las
atrocidades que se dieron a partir
de la proliferacion de edificios hi-
perdensos”, sefiald el edil.

Nuevas normativas

El alcalde recalco que el foco del
nuevo PRC estard en el crecimientoa
escala humana. Asi, se definid cinco
niveles de altura de edificacion, el cual
comienzaenel piso 2 yculminaen el

2 Una gran incégnita que queda con la apro-
bacién del PRC es qué pasara con los “edificios
fantasmas” de la comuna. De acuerdo a los
datos de la consultora Colliers, a fines de 2022
eran 20 las edificaciones que no habian recibido
la recepcidn final por parte de la Municipalidad.
En 2023 la cifra se redujo a
ocho, y a la fecha serfan tres
las torres que adn no reciben
dicho permiso, mientras que
dos se encuentran con su
construccion detenida.

El gerente inmobiliario de

regulara aspectos técnicos
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Efecto en “edificios fantasmas™: nuevo PRC no afectaria a
edificaciones aprobadas bajo la normativa vigente

edificios quedan fuera de la nueva normativa,

el ejecutivo enfatizé que el PRC no deberfa, en
principio, afectar a los proyectos que ya cuentan
con permisos, ya que “estos fueron aprobados
bajo la normativa vigente en su momento, por lo
que deberian seguir su curso normal o, en caso
de disputas, resolverse en la
justicia ordinaria”.

Respecto al nuevo PRC y posi-
bles afectaciones a la inversion
inmobiliaria de la comuna,
Correa destacd que mds que
afectar negativamente, signi-

Colliers, Sergio Correa, explicé  DE ESTACION CENTRAL SIGUEN  ficara que los desarrolladores
que este escenario se dio de-  ESPERANDO LA RECEPCION FINAL  tendrdn que adaptarse a nuevas
bido a la falta de un PRC que POR PARTE DEL MUNICIPIO. reglas, lo que podrfa impactar la

viabilidad econdmica de ciertos

en la comuna, como la altura

méxima de las edificaciones. “Debido a esta
ausencia normativa, se aprobaron proyectos de
gran altura que, en su momento, cumplian con
las normas vigentes, por lo cual contaban con
el permiso”, detalld. A pesar de que estos tres

proyectos o cambiar el tipo de
desarrollos que se pueden realizar. “No obstante,
la comuna seguira siendo un atractivo lugar para
invertir y desarrollar. Eso si, los valores del suelo
podrian ajustarse para reflejar el rendimiento
potencial bajo estas nuevas normativas”, preciso.

piso12, cumpliendo siempre con los
incentivos normativos de lacomuna.

“Estos son la integracién de vi-
viendas de interés publico; el aporte
al espacio publico, las dreas verde

y/o al equipamiento municipal; a
la incorporacion de equipamiento,
galerias y cesiones de libre transi-
to; y a la adopcién de medidas de
adaptacion ambiental y al cambio

climatico”, detalld el alcalde.

Finalmente, el PRC también reco-
nocerd las dreas sujetasa proteccion,
e identificard la presencia de valor
patrimonial cultural.




