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Ante la estrecha oferta en el
mercado de arriendo, con ocu-
paciones al tope en la Regién
Metropolitana (RM), y un déficit
de viviendas que golpea a secto-
res medios y bajos con mds fuer-
za, ha resurgido la propuesta de
un “arriendo asequible”.

Esta iniciativa implica que el
Estado ponga a disposicién par-
te de los terrenos que componen
su banco de suelo publico, para
que entidades privadas invier-
tan, desarrollen y pongan en
arriendo conjuntos habitaciona-
les destinados a sectores medios
y vulnerables, en una concesién
a 25 anos. Luego de ese periodo,
los inmuebles quedan en manos
del fisco.

Asf lo destaca Déficit Cero,
plataforma creada por Techo-
Chile y la Cdmara Chilena de la
Construccién. Desde allf esti-
man que este mecanismo podria
ser una respuesta —a mediano y
largo plazo— para mds de
400.000 familias, que hoy pa-
gan mds del 30% de
sus ingresos en vi-

Unas 877.900 familias destinan mds del 30% de sus ingresos al alquiler:

Propuesta apunta a que concesiones en
suelo fiscal para viviendas quitarian
presion al mercado de arriendo

Déficit Cero prevé que unos 400.000 grupos familiares podrian beneficiarse a largo
plazo. El Minvu estima necesario revisar la normativa que regula los terrenos.

do en la RM, en los mercados no
institucional u “hormiga”, y
también el institucional o multi-
family, tiene ocupaciones que
apenas estdn bajo el 100%. En
medio de esta fuerte demanda,
al cierre del primer semestre la
oferta de arriendo disponible en

la capital se situé en

15.380 unidades, una

vienda. De ese modo, MADRID caida de 9,5% anual.
sereducirfasuvulne- Déficit Cero destaca “Utilizar terrenos
rabilidad econémica. como modelo del Estado para in-

El aumento de la
oferta de viviendas
descomprimiria el
mercado del arriendo
y podria generar ba-
jas de precios, senala Enrique
Matuschka, director de Desarro-
llo Urbano-Habitacional de Dé-
ficit Cero.

Cifras alarman

En Déficit Cero indican que en
Chile la crisis habitacional “ha
alcanzado niveles criticos”, con
mds de 2,21 millones de hogares
demandando algtin tipo de ayu-
da estatal para acceder a una vi-
vienda. De estos, unas 877.900
familias destinan mds del 30%
de sus ingresos al arriendo.

Un estudio de la plataforma
de propiedades Toctoc publica-
do la semana pasada por “El
Mercurio”, reveld que el arrien-

internacional un plan
de la Comunidad de
Madrid.

centivar la inversién
privada en arriendo
subsidiado podrifa di-
versificar la oferta de
vivienda y promover
la integracién socioterritorial”,
dice Déficit Cero.

Enrique Matuschka explica
que para enfrentar de mejor for-
ma el déficit habitacional en el
pais se deberfan estar iniciando,
construyendo y entregando al-
rededor de 100.000 viviendas al
afio. Recuerda que el plan de
emergencia del Gobierno apun-
ta a 65.000 unidades anuales y
estima que la concesién de suelo
fiscal para arriendo podria au-
mentar en 40% esa ultima cifra.

A la vez, estima que unas
400.000 familias de las mds de
877.000 que arriendan y gastan
mds del 30% de sus ingresos en
ese item, podrian verse benefi-
ciadas en el mediano y largo pla-

El parque de casas y
departamentos para
arriendo en la Region
Metropolitana registra
una alta ocupacion.

zo. Para ello, se necesitarian
construir unos 1.300 edificios de
departamentos de “arriendo
asequible”, con un promedio
cercano a las 300 viviendas en
cada torre.

Modelo

Matuschka sefnala que para
que los proyectos de arriendo
en suelo estatal sean exitosos y
convoquen a los privados, de-

ben segmentarse en tres tercios:
uno para alquiler con subsidio
estatal para personas vulnera-
bles; otro 33% para sectores me-
dios que no paguen mds del
30% de sus ingresos, y una par-
te final para arriendo libre o de
mercado.

En Déficit Cero destacan co-
mo experiencia internacional el
Plan Vive de la Comunidad de
Madrid. Este, explican, busca
aumentar la oferta de vivienda

en arriendo asequible mediante
la colaboracién publico-privada.
En este modelo, agregan, la Co-
munidad de Madrid cede suelo
publico a promotores privados
por un periodo de 50 anos, y es-
tos tltimos construyen y gestio-
nan las viviendas, “que se ofre-
cen en arriendo a precios regula-
dos y accesibles para grupos
prioritarios, como jévenes y fa-
milias vulnerables. Al final del
plazo, las viviendas son devuel-
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tas al Estado”.

La entidad anade que para la
viabilidad legal del modelo, este
tipo de proyectos podrfa ser im-
pulsado por empresas del Esta-
do —como Desarrollo Pafs— o
iniciativas desde los ministerios
de Vivienda y Obras Publicas,
por medio de sus facultades ad-
ministrativas.

Déficit Cero también estd ana-
lizando la experiencia de Singa-
pur, pero para una eventual pro-
puesta en materia de compra de
vivienda, no de arriendo.

Vision del Minvu

Desde el Ministerio de Vivien-
da y Urbanismo indican que “el
espiritu del Plan de Emergencia
Habitacional es ampliar la mira-
da y buscar nuevas soluciones.
Con relacién al suelo, se han ex-
plorado nuevos modelos como
la asociatividad con empresas
publicas paraadaptar normativa
y que dicha plusvalia se rein-
vierta en los proyectos de vi-
vienda social”.

El Minvu afiade que “otra al-
ternativa hasido la dacién en pa-
go de terrenos ptiblicos donde
privados se adjudican proyectos
al mejor postor respecto a la eje-
cucién de equipamiento y servi-
cios. Dentro de esas posibilida-
des también estamos exploran-
do alternativas de concesidn, pe-
ro que requieren una revisién de
lanormativa que regula el suelo,
de manera de resguardar los re-
cursos publicos”.



